Zmluva o najme nebytovych priestorov & 011/2013

(v d’al3om texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podla-zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, zékona &. 446/2001 Z. z. o majetku vyS§ich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisoy aZasadami hospoddrenia anakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: v ‘ 'Stredn4 odborna ¥kola obchodu a sluZieb

Sidlo: ‘ Vrbicka 632

Stat. organ: - ‘ Mgr. Ivan Sopoliga, riaditel

ICO: ' 42069866

Bankové spojenie: - Prima banka, ¢, 4.: 8100385200/5600

Zriad'ovatel’ a viastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
* Zilina

(dalej len ,, prenajimatel™) :

a

Nijomea: Stredna zdravotnicka Skola

Sidlo: Vrbicka 632

Stat. organ/zastup.: PhDr. Janka Profantov4, riaditel’ka

ICO: 00607037

Bankové spojenie: Prima banka, &. 0. 8120252110/5600

Zapisany v registri: organizacia v zriad’ovatel'skej posobnosti Zilinského

samospravneho kraja

(Qalej len ,, ndjomca“)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup. &. 1984

budovy Skoly Strednej odbornej 3koly obchodu a sluZieb, Vrbickd 632, Liptovsky Mikulas,
postavenej na pozemku parc. KN & 757/1 nachédzajicej sa v katastralnom uzemi Liptovsky
Mikul4s, zapisanej na liste vlastnictva &. 4619, ktory je vedeny Katastralnym uradom Liptovsky
Mikulés spravou katastra Liptovsky Mikulas. (LV tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy).

. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad

hospodérenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom
zriad’ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clanok IL
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajtice sa v objekte

uvedenom v &lanku I odsek 1 tejto zmluvy a to:
.o prizemie uebne ¢&. 17,25,26,27,38, o vymere 295,29 m? R
o poschodie druhé , miestnosti &.202 aZ 222 o vymere 774 m?,
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e prizemie Satne ¢1,2,3 o vymere 42,8 m?,

o telocvicia, Satne, soc. zariadenie (50%) o vymere 446,6 m’ .

Celkové vymera prenajatyeh priestorov je 1 558,69 m? (dPalej v texte zmluvy len
,predmet najmu” alebo ,,nebytovy priestor®). Predmet najmu je vyznaleny v situaénom
pléne , ktory je neoddelitelnou prilohou &.2 tejto zmluvy.

Clénok ML

Ukel ndjmu
Najomea je opréavneny predmet n&jmu vyuzivat za G¢elom zriadenia udebni, 3atni a kanceldrii
na nnost vyplyvajicu zjeho opravnenia na vykon zdravotnickych povolani podla
zriadovacej listiny. &islo 2418/2010/0%8a5-246 zo dita 20.12.2010, ktory tvori neoddelitelnu
prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Clanok IV.

Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvéra na ddl?"u urditd, a to od 01.09.2013 do 31 .08.2014.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

1. Zmluvné strany su poifinné ku ditu zatatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomcea je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a protokolérne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomea je povinny uhradit’ prenaj imatelovi vietky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clanok VI
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné — 0,03 €/ m?. Celkové roéné nsjjomné za prenajaté nebytové priestory
uvedené v &l. 1. bode 1. predstavuje 46,76 €.

2. Néjomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ngjomné v mesacnych splatkach vo vyske 3,896 €
ato vzdy do 15. diia prislusného mesiaca, t. j. trvalym prikazom na {thradu z uétu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude najomca uhradzat bezhotovostnym prevodom
na Gdet prenajimatela €. 0.: 8100385100 vedeny v Prima banke Liptovsky Mikulas,
variabilny symbol je &islo faktary, konstantny symbol 0308.

3. Vo vyske nijomného nie si zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s ndjmom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenaj imatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) a2 do vysky zodpovedajuceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendérny rok na zéklade kazdoro&ného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o zvyseni
najomného. Zvysené naj omné je zavizné pre najomeu od nasledujticeho kalenddrneho
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mesiaca po doru¢eni pisomného oznamenia né&jomeovi zo strany prenajimatel’a. Takto
jednordzovo zvysit nijomné mbZe prenajimatel najskor od 1.1.2014.

5. Ak najomcaneuhradi ndgjomné podrla tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a v&as), je
povinny zaplatit trok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady
SR & 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonévajui niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika
v zneni neskor§ich predpisov.

6.Ak néjomca\_heuhradi platbu podla bodu 1 aZ 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avéas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pau$ilnu néhradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2
nariadenia vlady SR &. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

) R Clanok VII.
Uhrada za sluiby spojené s nidjmom a platobné podmienky

1.a) dodévka elektrickej energie

e IL poschodie & miestnosti 202 a2 222 sa budi fakturovat’ na zaklade skuto¢nej
spotreby elektrickej energie.
1de o rozvadzat RS 3.1 v ktorom je umiestneny elektromer M4 17070 pociatoCny stav
k1.9.2013je 29791 kWh.
Ide o rozvadzag RS 3.2 v ktorom je umiestneny elektromer M4 17070 pociatoCny stav
k 1.9.2013 je 22369 kWh.
e miestnosti prizemie udebne &. 17,25,26,27, sa budi fakturovat’ na zaklade skutocne;j
spotreby elektrickej energie.
Ide o rozvadzat RS 1.1 v ktorom je umiestneny elektromer DDS 1Y pociatoCny stav
k1.9.je 0 kWh.
Skutoénu spotrebu podpisom potvrdi pani riaditel’ka alebo v jej nepritomnosti povereny
zastupca. Cena elektrickej energie v €/ KWh bude prevzata z faktiry dodévatel'a
Stredoslovenska energetika, a.s. 7Zilina, ktort upravime o podiel stdlej platby pripadajuci
na 1kWh. Skuto&na spotreba sa bude vykazovat na tladive, ktoré tvori prilohu 4.

o miestnosti prizemie Satne ¢. 1,2,3, utebiia 38, telocvitiia, Satne, soc. zariadenie .
Fakturécia skutotnej spotreby elektrickej energie bude vypotitana ako suéin vykonu
Fiariviek, Ziaroviek, za urlity ¢as (kWh)a ceny elektriky (€/kWh). Cenu prevezmeme
7 faktiry dodavatela Stredoslovenska energetika a.s. Zilina, ktorti upravime o podiel stalej
platby pripadajici na 1 kWh.

Urgity &as : podet dni vyucovania podla jednotlivych mesiacov a podl'a rozvrhu hodin.

7alohova Ghradu za elektrickd energiu vo vyske 330,00 €, je ndjomca povinny uhradzat’
mesaéne vopred, najneskorsie do 15 diia toho ktorého mesiaca na zéklade faktury. Faktura
je splatnd do 15 dni od jej vystavenia. Skutoéna spotreba odobratej elektrickej energie bude
vyuétovana polrocne.
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b) dodavka tepla -plyn

vykurovana plocha: II. poschodie - u¢ebne, kancelarie 2 500,00 m’
- chodba 1184,46 m’

. prizemie ugebne, & 17,25,26,27,38 953,79 m’

prizemie $atne &: 1,2,3 138,23 m®

telocvidiia, Satne, soc. zariadenie (50%). 2 812,60m’

‘ ' Spolu 7 589,08 m®

Celkova vymera_vykurbvanej plochy je 7589,08 m’.

Zalohova thradu za plyn bude vypotitana:
Vyska preddavkov na dané obdobie ( mesiac ) : celkova vykurované plocha x vykurovand
plocha pre SZS. -
Najomea je povinny uhradzat’ zdlohu na plyn mesacne, najneskor$ie do 15 diia toho ktorého
mesiaca na zéklade faktury. Faktura je splatnd do 15 dni od jej vystavenia.

Skuto¢né spotreba odobratého plynu bude vyuctovand na zéklade skutonych nakladov
vyfakturovanych SPP po ukonceni daného mesiaca a to nasledovne:
celkova fakturovana suma za plyn € : celkova vykurovana plocha m
m? pre SZS

Skuto&né spotreba odobratého plynu bude vyictovand mesacne.

3 x vykurovana plocha

¢) Vodné, stoéné
7Z&lohovi thradu za dodévku pitnej vody a odvedenej vody vo vyske 393,00 €, je najomca
povinny uhradzat’ mesagne vopred, najneskorsie do 15 diia toho ktorého mesiaca na zéklade
faktiry. Zaloha je stanovend vo vyske vo vyske 44,42% preddavkov, stanovenych
Liptovskou vodarenskou spolonostou a.s. Lipt. Mikulas. Faktura je splatnd do 15 dni od
jej vystavenia. Skuto&na spotreba odobratej a odvedenej vody bude vyudtovana na zdklade
fakturacie Liptovskou vodérenskou spolognostou Stvrtrocne, v prepocte na podet 0sdb
zamestnancov a Ziakov.

d) daZzd’ova voda
Dazdovéa voda bude ndgjomcom uhradzana na zdklade skutognych ndkladov,
vyfakturovanych Liptovskou vodérenskou spoloénostou §tvrtrogne, a to percentualnym
podielom k prenajatej ploche.

¢) ostatné naklady
oprava a idrzba skoly, poistenie budovy 3koly, predistenie kanalizacie, revizie plynovej
kotolne, revizie bleskozvodov, revizie elektrickych zariadeni, oprava plynovej kotolne
budd hradené po predchadzajucom dohovore s ndgjomeom a to na zéklade skutoénej
fakturacie vo vyske 44,42% nékladov.

f) UPRATOVANIE
Prizemie uéebne &. 17, 25, 26, 27, 38.

Telocvi¢tiu a socilne zariadenie pri telocviéni denne v &ase velkej prestavky -od 11,40 hod do
12,25 hod.
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Chodba prizemie —  trikrat v tyzdni Eondelok, streda, piatok

- chodba vstup do Skoly , 5
- chodba od $atni aZ ku vchodu do SZS
- chodba od automatu nakavu  °

Upratovanie, vratane likvidovania kancelarskeho odpadu, si ndjomca zabezpeti na vlastné
néklady. :

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalohové thrady za sluzby spojené s najmom bude najomca
uhréadzat prenajimatefovi trvalym prikazom zU&tu néjomcu, ato do 15. dita prislusného
kalendarneho mesidca na bankovy udet & G 8100385200/5600 vedeny v Prima banke
Slovensko, a. s., variabilny symbol &islo faktury, kon3tantny symbol 0308.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit alebo zniZit’
zélohové platby za dodavku tepelnej energie, ak vyudtovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok za predchadzajuci kalend4rny rok presahujici 10 % z dojednanej zalohy.

5. Ak najomca neuhradi Ghradu za ﬁbskytované sluzby podrla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a vias), je povinny zaplatit' urok z omedkania vo vyske fixnej sadzby platnej podla

nariadenia V1ady SR ¢&. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného
sékonnika v zneni neskorsich predpisov.

6. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 1 az 2 tohto &lénku riadne (v stanovenej vyske
avdas), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj pausilnu nahradu nékladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2
nariadenia viady SR &. 21/2013 Z. z,, ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost' riadne a véas zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za
sluzby spojené s ngjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy defl omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na néhradu ¥kody, ktorej sa moZe
prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ drok 7 ometkania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podra tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clanok IX.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost’ odovzdat predmet ngjmu uvedeny v &lanku I1. v stave spOsobilom na uZivanie na
dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stllade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne z4viiznymi
pravnymi predpismi a za tymto Géelom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu najmu.
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2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet ndjmu len na a&el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit prenajimatelovi dohodnuté njomné a uhradu za sluzby spojené s njmom
riadne a v&as v-termine splatnosti,

¢) povinnost uZivat predmet ngjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedo3lo k jeho
poskodeniu, ) .

d) povinnost zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmé
udrziavat Gistotu, :

) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek upravy aopravy predmetu
njmu — bez predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit’,
potrebu oprav, ktoré sa v réZii prenajimatel’a, je najomca povinny pisomne oznamit
prenajimatelovi bezodkladne, v opatnom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost zdbezpetovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodr¥iavanie vieobecne
zévaznych pravnych predpisov na useku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu ngjmu, najmi vyplyvajice zo sékona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatefovi zmenu udajov
tykajticich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruenie opréavnenia,
zmena miesta podnikania, zmenz obchodného mena a pod.),

h) povinnost' vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informac¢nych a reklamnych
tabul na objekte, kde sa predmet néjmu nachadza.

3. N&jomca ma pravo pouzivat spolotné priestory prenajimatel’a s tym, e je povinny udrziavat
ich &istotu aporiadok, vratane vonkaj$ich priestorov patriacich k objektu ( Ccistenie
chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu) a to ma vlastné néklady.

4, Najomca nie je opravneny vykonévat' Ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Najomca moze poZadovat ubradu
nékladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

5. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho gast do podnajmu alebo
vypoZitky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani ¥iadnym inym sposobom zat'azit, bez
predchédzajiceho pisomn tho stihlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ngjmu najomcom.

7. Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

—

Najom konéf uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany v Elanku IV. tejto zmluvy.

2. Néjom je moZné skong&it’ kedykolvek & na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

3. Prenajimatel modZe pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby nagjmu len
7 dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

4. Néjomca mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zékona & 116/1990 Zb. o ngjme 2 podnijme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

6/7



5. Vypovedna lehota je trojmesatia okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ugelom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a za&ina plyndt
prvym diiom mesiaca nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel ma pravo odstipit.od tejto zmluvy, ak néjomca porusi ktorakol'vek povinnost’
podra tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim n4jomného alebo tihrady za sluzby
spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim
najomcovi. '

Clanok XI.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmluvné strany. méZu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla &l. VI. bod 5 a &l. VIL bod 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zékona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obéianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a u¢elu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola uzatvorend na zéklade udeleného sthlasu odboru Skolstva a Sportu ZSK
vzmysle &. 20 bod 1 Zéasad hospodirenia a nakladania s majetkom ZSK pod
¢islom3133/2013/08a8-045, zo diia 15.5.2013.

4. Zmluva bola vyhotovend v 3 exempléroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda uginnost prvym ditom doby najmu uvedenej v &l. IV tejto zmluvy, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle
prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a véZne, obsahu zmluvy
porozumeli sihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuji.

7. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha &. 1 - list vlastnictva

- priloha &. 2 - nédrt prenajatych priestorov
- priloha &. 3 - zriad'ovacia listina Sz8

- priloha &. 4 - tladivo el. energia

V Liptovskom Mikul4si, diia 22.8.2013

Nijomeca: Prenajimatel’:
PhDr. Janka Profafitova Mgr. Ivan Sopoliga /
riaditelka skoly riaditel’ $koly
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