Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 1/2013

uzavreta podla zakona o ngme a podnaj me nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb.
v zneni neskorsSich predpisov (d’alg len ,, zakon €. 116/1990 Zb.*) a Ob¢éianskeho
zakonnika v zneni neskor Sich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel”: Stredna odborné skola Prievidza

Sidlo: T. Vansovel 32, 971 01 Prievidza

Zastupeny: Mgr. Jan Mata, riaditel’ skoly

Bankové spojenie: CSOB, a s, poboc¢ka Prievidza

Cislo Getu: 4014836560/ 7500

ICO: 42 026 407

DIC: 2022666173

Zriad'ovatel Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Tren¢ine

(dalg len , prenajimatel™)

N&jomca: Zdenka Brénikova

Obchodné meno: Zdenka Brénikova

Sidlo: Kocurany 73, 972 02 Kocurany
Bankoveé spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

Cislo Gétu: 0372369722/ 0900

ICO: 41599 900

DIC: 107 436 4610

Nazov a¢. registra:

(d’alej len ,ngjomca*)

Vypis zo Zivnostenského registra Obvodného Uradu v Prievidzi,
Zivnostensky register ¢islo 340-20544

Clanok I1.
Predmet n§ mu

1. Prengjimatel’ je spravcom nehnutelného majetku vo vlastnictve Trencianskeho
samospravneho krgja — stavby, sip. ¢. 428 — kuchyna na pozemku CKN, parc. ¢. 3946/86
— zastavané plochy anédvoria o vymere 857 m? vytvoreného Geometrickym planom
¢. 43262856-12/2013, vyhotovenym Ing. Miroslavom Pavlovicom — GEOPA 2, 913 22
Trencianske Mitice 26, dna 5.5.2013 na oddelenie pozemkov parc. ¢. 3946/79 — 87
aulradne overenym Spravou katastra Prievidza dina 22.05.2013 pod ¢. 386/2013,
odclenenim od pbvodnej parcely CKN parc. ¢. 3946/11 — zastavané plochy a nédvoria
0 vymere 3 499 m? zapisanej na LV &. 5333, katastrélne Uizemie Prievidza



2. V nehnutelnosti — stavbe Fpecifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy prengjimatel
prenechava ndomcovi do uzivania nebytové priestory o celkove] vymere podlahovej
plochy 804,86 n?, z toho je podlahové plocha:

| .nadzemné podlazie:

sklad ¢. 1 20,87 n?*
sklad ¢. 2 27,83 n?
vstupna chodba 3,98 n?
vstupna chodba 11,31 m?
WC umyvarka Zeny 5,10 m?
chodba WC Zeny 3,51 m?
WC 1 Zeny 1,18 m?
WC 2 Zeny 1,30 m?
sklad 1,90 n?*
WC umyvarka muZi 4,44 m?
WC 1 muZi 5,80 m”
WC 2 muZi 1,32 n?
WC 3 muZi 1,20 n?*
jedéalen 256,99 m’?
chodba pred vydajiiou 80,88 m*
schody 9,39 n?
kanceléria veducej 8,94 m’
umyvare riadu 9,35 n?
kuchynia 151,21 m?
kanceléria persondlu 10,80 m?
sklad kuchynského riadu 11,00 m?
sklad ¢. 76 13,75 m?
chodba vedra kuchyne 22,82 v’
sklad mraziarensky 6,74 m*
sklad Gistenia zemiakov 12,65 m?
chodba k zadnému vychodu 2,75 m?
wC 2,88 7’
schody k atniam 6,77 m*
||.nadzemné podlaZie:

. WC¢. 68 3,53 7
WC umyvarka¢. 78 1,20 m?
WC¢. 78 1,14 n?
tha ¢. 79 8,37 v’
sprcha + umyvarka 2,79 m’
sprcha + umyvarka 2,79 m’
&atiia &. 80 8,93 n?’
Satha ¢. 81 16,04 m?
Satha ¢. 82 11,15 m?
vzduchotechnika 33,28 m?
chodba pri Satniach 18,98 m?



3. Predmetom n§mu je g hnutelny majetok Specifikovany v prilohe ¢. 1, ktord tvori
neoddelitelnd sicast’ tejto zmluvy.

Clanok I11.
Uéel ngmu

1. Zo drany prengjimatel’a ide o efektivnejSie vyuZitie majetku, ktory sa nevyuZziva na
vychovno-vzdelvaci proces.

2. Ngjomca sa zavazuje vyuZivat’ predmet n§mu len pre ¢innost’ — Sikromné Skolska jeddlen
v sllade sRozhodnutim Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej
republiky, ¢islo: CD-2006-19828/45663-1:sekr. zo dina 14. decembra 2006, a v sulade
sVypisom zo Zivnostenského registra — pohostinska ¢innost, predaj na priamu
konzuméciu nealkoholickych apriemyselne vyrabanych mlie¢nych népojov, koktailov,
piva, vina adedtilatov, predaj na priamu konzuméciu tepelne rychlo upravovanych
masovych vyrobkov a obvyklych priloh ako g bezmasitych jedal, pohostinské ¢innost’

Clanok 1V,
Doba ngmu

1. Zmluvao ngme sa uzatvara na dobu urcitd, od 01.09.2013 do 31.07.2022.

2. Ngomny vztah podlratejto zmluvy sa méze skoncit’ pred uplynutim doby ngmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnych strén,
b) pisomnou vypoved’ou prenajimatela podla 8 9 ods. 2 zékona ¢. 116/1990 Zb.,
c) pisomnou vypoved’ou ngjomcu podla § 9 ods. 3 z&kona ¢. 116/1990 Zb.

3. Zmluvné drany s v slilade sustanovenim 8§ 12 z&kona ¢. 116/1990 Zb. dohodli
jednoro¢nu vypovednu lehotu, ktora zacne plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujlceho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvngj strane tak, aby vypovedna doba uplynula
dinom ukoncenia 3kolského roku.

Clanok V.
N& omné a uhrada nakladov

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene ngmu vo vyske 6,64 € rocne bez DPH za 1 n?
podlahovej plochy nebytového priestoru, ¢o roé¢ne predstavuje vysku 5 344,27 € bez DPH
/zaokruhlene/. Mesaéné ngjomné vo vyske 445,35 € /zaokruhlene/ bude ngomca uhrédzat’
na zaklade faktury vtermine splatnosti na Gcet prenajimatela ¢. 4014836560/ 7500
vedeného v CSOB, as., pobocka Prievidza, vzdy do 30-teho diia prisludného mesiaca.

2. Za poskytované sluzby plati ngjomca mesacne skutoéné naklady (na zaklade odpoctu
stavov z podruznych merac¢ov) fakturované prengjimatel’ovi za elektricku energiu, vodné a
sto¢né, plyn. Odvoz komundlneho odpadu s zabezpetuje ndomca sam na vlastné
néklady.

3. Zmluvna strana, ktord bude v omeSkani s platbou vyplyvajlcou z prengmu je povinna
druhgj strane zaplatit' Urok z omeskania vo vy3ke 0,05% z diZznej sumy za kazdy den
omeSkania.



Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku platieb za n§omné a poskytované sluzby, ak je
pre to dévod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zavaznym predpisom alebo z
rozhodnuti cenovych orgénov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluzieb.

Vzhradom na to, Ze ngjomca vykona so sthlasom prenajimatela technické zhodnotenie
ngmu podla ¢lanku VIII. tgto zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel
zapocita ngjomcovi technické zhodnotenie predmetu ngimu v rozsahu a vyske finan¢ného
plnenia dohodnutého zhodnotenia pri skon¢eni n§omného vzt'ahu.

Rozsah technického zhodnotenia podl'a predchédzajiiceho odseku prengjimatel’ odsthlasi
s Trencianskym samospravnym krajom ako vlastnikom pred udelenim sthlasu stouto
zmluvou.

Clanok VI,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimater’:

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ n§omcovi nebytovy priestor v stave spésobilom na
riadne uZivanie av tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat'.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' ngjomcovi uZivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou azabezpecit mu plny aneruSeny vykon prév spojenych
sngmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne avcéas poskytovat’ ngomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
aspdsobu uzivania predmetu ngmu. Ngomca sa zavazuje takato kontrolu umoznit
kedykol'vek na jeho poziadanie.

Prenajimatel’ umozni, na z&klade pisomného stihlasu TSK, vybudovat’ ndjomcovi vlastni
kotoliiu na vyrobu tepla ateple] GzZitkove] vody, v sllade spredloZenou projektovou
dokumentéciou ngjomcom a odstihlasenou prenajimatel’om.

Prenajimatel’ umozni, na zéklade pisomného sthlasu TSK, vykonat’ ndjomcovi stavebné
Upravy slvisiace svybudovanim vlastnej kotolne na zéklade predloZenej projektove)
dokumentécie njomcom a odstihlasenej prenajimatel'om.

B/ Ng omca:

1.

2.

Ngomca je opravneny nebytovy priestor uzZivat’ len na U¢el dohodnuty v tejto zmluve, je
povinny dodrZiavat’ v3etky povinnosti n§omcu vymedzené zé&konom ¢. 116/1990 Zb.
Ngjomca je povinny na svoje naklady vykonavat' beznli aobvykl( GdrZzbu prenajatych
priestorov, ako & priestorov, ktoré k nebytovym priestorom prinaleZia, alebo ktoré
v slivislosti s prenajatymi priestormi uziva, zabezpecovat’ revizie vetkého druhu, ako aj
hradit’ véetky naklady, ktoré vznikni neprimeranym uzivanim priestorov n§omcom alebo
osobami, ktoré sa sjeho suhlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch. BeZznou
aobvyklou UdrZzbou prengjatych priestorov sa rozumie ngima malovanie anatieranie
priestorov, drobné opravy rozvodov elektroindtalécii vratane svietidiel, vypinatov, opravy
vstupnych dveri a okien, ako g iné bezné udrZiavacie préce.



10.

11.

12.

13.

14.

Ngomca je opravneny po podpise tejto zmluvy vykonat d’alSiu rekondtrukciu, alebo
stavebnu Upravu prenajatych priestorov neuvedenu v tejto zmluve len s predchédzajucim
pisomnym stuhlasom prenajimatel’a, ktory je povinny na zéklade vyzvy ngomcu vyjadrit
sa k rekon&trukcii, stavebnym pracam a d’alSim zésahom zhodnocujucich predmet ngjmu,
ato v lehote do 15 dni od dorucenia vyzvy. Podmienkou vykonania takejto rekonstrukcie
je dodrzanie stavebného zékona a prislusnych predpisov zo strany ngomcu.

Ngjomca je taktiez povinny dodrZiavat’ vSetky v3eobecne zavazné prévne predpisy
tykajuce sa ochrany Zivotného prosredia, vzniku, nakladania alikvidécie odpadov
vznikagjucich z jeho prevadzkove cinnosti ana svoje néklady zabezpecovat' pravidelni
likvidéciu vsetkych odpadov, ktoré pri svojg ¢innosti vyprodukuje atieto skladovat’ len
vo vyhradenych priestoroch. Taktiez sa zavézuje na vlastné néklady zabezpecovat
deratizéciu adezinfekciu uzivanych nebytovych priestorov v zmysle platnych
hygienickych predpisov.

N&jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
apréc, ktoré ma urobit’ prengjimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za kodu,
ktor& nesplnenim tejto povinnosti vznikla

Ngjomca nie je opravneny pocas doby n§mu uzivané nebytové priestory prenechat’ do
podnagimu d’alSgj pravnickej ¢i fyzickej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Ngjomca nembze podstatnym spdsobom zmenit” dohodnuty U¢el uZivania nebytovych
priestorov bez predchédzajlceho pisomného sthlasu prenajimatela

Ngomca je povinny v prenagjatych nebytovych priestoroch udrziavat’ cistotu a poriadok
adbat’ na to, aby pocas n§mu nedochédzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak
bude preukézané zavinenie ngjomcu na 3kode, tento je povinny poSkodené priestory alebo
inventér na vlastné néklady opravit’ alebo uhradit’.

N&omca je povinny oznamit’ prengjimatel’ovi bez zbytocného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, prévnej formy podnikania, Statutarnych
zéstupcov a pod.

Ngomca je opravneny vybavit predmet ngmu prostriedkami  ochrany proti
neopravnenému vniknutiu 0sdb do priestorov tvoriacich predmet ngmu (mreze,
prostriedky elektronickej ochrany a pod.).

Ngjomca sa zavazuje uhradit’ v3etky Skody na majetku prengjimatel’a, ktoré vzniknl
v désledku prevadzky ngjomcu alebo inou jeho ¢innostou. Ngomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nembZe zbavit', pokial’ nepreukéze, Zze Skoda nevznikla ndsledkom
jeho prevédzkovej cinnosti.

Na poZiadanie prenajimatela je ndjomca povinny spristupnit’ mu nebytove priestory, ktoré
sl predmetom ngmu za u¢elom vykonania kontroly dodrzZiavania ustanoveni tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky povinnosti vyplyvajlce zo zékona ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsSich predpisov zabezpeci ngomca na vlastné
néklady ataktiez preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce mu z ustanoveni zakona
¢. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti aochrane zdravia pri préci, ako a daSich préavnych
predpisov z oblasti BOZP.

V pripade ukoncenia ngmu je ngomca povinny nebytové priestory v den skoncenia
ndmu vrétit zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.



Clanok VI1.
Dald e naklady spojené s ndmom a poistenie predmetu najmu

1. Ngomca zndSa néklady spojené s pripadnymi danovymi poplatkami ataktiez ostatnymi
poplatkami, tykajucimi sa predmetu ngmu.

2. Poistenie predmetu ngmu pre pripad Zivelnych poistnych udalosti pocas platnosti
ndomnej zmluvy zabezpetuje prenajimatel’.

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po podpisani tejto ngomnej zmluvy bude ngomca
realizovat’ technické zhodnotenie nebytovych priestorov v rozsahu stavebnych préc podra
predloZzeného finanéného rozpoctu acasového harmonogramu ngomcom a schvaleného
prenajimatel’om.

2. Sprihliadnutim na to, Ze ngomca vykonanymi stavebnymi Upravami technicky zhodnoti
nehnutel’ny majetok v spréve prenajimatel’a, Ucastnici zmluvy sa dohodli na vysporiadani
technického zhodnotenia nasledovne:

a) prengjimatel’ odkupi technické zhodnotenie za 1,00 Eur v pripade vypovedania ngmu
Z0 gtrany prengjimatel’a, ak:
aa) najomca uziva nebytove priestory v rozpore so zmluvou,
ab) ndjomca o viac ako dva mesiace me3ka s platenim n§omného v zmysle zmluvy,
ac) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
ad) ngomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podngmu bez stihlasu
prenajimatel’a,
ae) ngomca strati spbsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor
prenajal;

b) prenajimatel’ odklpi technické zhodnotenie za zostatkovl Uc¢tovnu hodnotu v pripade
vypovedania ngimu zo strany prenajimatel’a alebo ngomcu pred uplynutim doby ngmu, na
ktoru bola zmluva uzatvorend, ak:
ba) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia n§omcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;
bb) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z 8 5 ods. 1 zakona¢.
116/1990 Zb.;
bc) prenajimatel’ vypovie ngjomny vztah pred uplynutim doby n§mu z dévodov
uvedenych v 8 9 ods. 2 pism. f) z&kona ¢. 116/1990 Zb.;
bd) uplynie doba ngmu, naktort bola zmluva uzatvorena;
be) pri zmene vlastnika prenajimanych nehnutel’nosti.

Clanok 1X.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluva nadoblida platnost dinom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
strén a G¢innost’ nasledujuci den po dni jef zverejnenia podla platnej pravnej Gpravy od
1.1.2011 v Slovenskej republike.



2. Zmeny adoplnky tejto zmluvy m6zu byt vykonané len po vzgomnej dohode zmluvnych
strén ato pisomnou dohodou.

3. Prevztahy neupravené v tejito zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
a vSeobecneé ustanovenia Ob¢ianskeho za&konnika o ngjomnej zmluve v platnom zneni.

4. Té&o zmluvaje vyhotovenav &yroch rovnopisoch, z ktorych prengjimatel’ obdrzi jeden,
TSK dva angjomca obdrZi jeden rovnopis vyhotovenia tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze sa budld pocas trvania zmluvného vztahu riadit’
dorucovanim vzgjomnych pisomnosti nasledovne: pisomnosti sa povazuju za doruc¢ené
dinom, ked’ boli adres&tom prevzaté alebo diom, ked’ boli vrédené odosielatelovi ako
nedorucitel’'né, hoci boli tieto pisomnosti odoslané na adresu uvedend v zahlavi tejto
zmluvy, resp. adresu sidla adresdta uvedena v prislusnom obchodnom alebo inom registri
aadresit svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorugenie pisomnosti. Uginky
dorucenia nastani g vtedy, ak adresat dorucenie pisomnosti odmietol ato diiom
omietnutia tejto pisomnosti adresatom.

6. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzujd, Ze si zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvl&¥’
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju podpisuju.

7. Neoddelitel'nou sti¢ast’'ou tejto zmluvy je:
Priloha ¢.1: Specifikécia hnutelného majetku
Priloha ¢.2: Zapisnica o odovzdani a prebrani nebytovych priestorov
Priloha ¢.3: Vypis zo Zivnostenského registra
Priloha ¢.4: Predchédzajlci suhlas predsedu TSK

V Prievidzi dia 19.12. 2013

Prenajimatel’: Ngomca
Mgr. Jan Mata Zdenka Branikova
riaditel’ Skoly



