[image: image1.png]LUVAO NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

cislo 4/2009
Zmluvné strany:
Prenajimatel’:
Néazov spraveu:  Spojena Skola
Sidlo: Vrbicka 632, 031 38 Liptovsky Mikulas
Zastlpeny: Mgr. Ivanom Sopoligom
ICO: 17053862
DIC: 2020582069

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensk, a. s., Liptovsky Mikulas

¢islo uctu:

organizacia v zriad’ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Najomca:

Obchodné meno: Stredna odborna $kola zdravotnicka
Sidlo: Vrbicka 632, 031 01 Liptovsky Mikula§
Zastipeny: PhDr. Jankou Profantovou

ICO: 0060703700

Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko, a. s., Liptovsky Mikulas
Cislo uétu: :
organizicia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len ,, ndjomca*“)
uzatvaraju podla zdkona & 116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov
v pltnom zneni a Ob¢ianskeho zédkonnika

zmluvu o nijme nebytovych priestorov

s nasledovnym obsahom:

I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len .ZSK*“ ) je vlastnikom nehnutelnosti — stavby sup.
&islo 1756 internat, postavenej na pozemku parc. KN-C €. 757/1 nachadzajtcej sa vk. u.

Liptovsky Mikulas, zapisana na liste vlastnictva &. 4619, ktory je vedeny Katastralnym
uradom Zilina, Spravou katastra Liptovsky Mikulas.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1. Tohto ¢lanku a podl'a Zasad

hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ju alebo jej &ast, so sihlasom
zriad’ovatel’a, prenechat’ do najmu.
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Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca preberd do n4jmu nebytové priestory nachddzajice sa
v nehnutelnosti — stavbe popisanej v odseku 1 €l. . tejto zmluvy, a to:

a) miestnost’ &islo 26 a 27 o vymere 53,5 m* na druhom poschody,

b) spolotenska miestnost’ &islo 1 o vymere 15,75 m? na druhom poschodi,

c¢) miestnost &islo 36 a 37, o vymere 53,5 m* na trefom poschodi,

d) spoloenska miestnost’ &islo 2 o vymere 15,75 m* na trefom poschodi,

e) miestnost’ &islo 42 a 43 o vymere 53,5 m* na $tvrtom poschodi,

f) spolodensk4 miestnost’ &islo 3 o vymere 15,75 m* na §tvrtom poschodi,

g) miestnost’ &islo 52, 53, 56 a 57 o vymere 107,0 m® na piatom poschodi.

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 314,75 m? (d’alej len »predmet ngjmu‘
alebo ,,nebytovy priestor®).

2. Predmet ndjmu je vyznaceny v situa¢nom plane (v nacrte), ktory je neoddelitelnou prilohou
¢. 1 tejto zmluvy.

L
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu uzivat' len na Glel zriadenia udebni, $atni a kanceldarif
na Cinnost’ vyplyvajucu zjeho opravnenia na vykon zdravotnickych povolani podla
zriadovacej listiny &islo 2002/338 — SP adodatku &islo 4269/2008/0S-042, ktory tvori
neoddelitelnu prilohu &. 2 tejto zmluvy.

IV.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti a to od 01. 09. 2009 do 31. 08. 2013.

V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

1. Zmluvné strany st povinné ku dilu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nagjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy predmet
n4gjmu vypratat’ a protokolarne ho odovzdat' prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vietky ndklady na uvedenie

predmetu n4jmu do stavu, vakom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

VI.
Nijomné
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[image: image3.png]1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
najomné:

- za predmet nijmu uvedeny v ¢l II ods. 1 pism. a) 0,03 Eur/m%rok, &o predstavuje
za 314,75 m* najomné vo vySke 9,44 Eur/ro¢ne (284,39 Sk/ro¢ne). C e 1k o m ndjomné
¢ini 9,44 Eur (slovom devét’ euro a 3tyridsattyri centov) roéne.

2. Vo vySke ndgjomného nie si zahrnuté Ghrady za sluZby spojené s najmom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit', z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie), az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni ndjomného. ZvySené nijomne je zavézne pre najomcu
od nasledujliceho kalendérneho mesiaca po dorudeni pisomného oznimenia najomcovi zo
strany prenajimatela.

VIIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomea je povinny platit’ prenajimatelovi zalohovo thradu
za sluzby spojené s n4jmom mesacéne:

a) dodavka elektrickej energie :

Zalohovu uhradu za elektricku energiu spojent s ndgjmom vo vyske 165,97 € je najomca
povinny uhrddzat’ mesagne vopred, najneskorsie do 15. diia toho ktorého mesiaca na zaklade
faktury. Faktira je splatnd do 14 dni od jej vystavenia. Skutodna spotreba elektrickej energie
bude vypocitana ako sti¢in vykonu Ziariviek, Ziaroviek, po&itatov, a ndgjomcom definovanych
elektrospotrebiCov za uréity ¢as (kWh) a ceny elektrickej energie (€/kWh). Cenu prenajimatel’
prevezme z faktiry dodavatela Stredoslovensk4 energetika a.s. Zilina, ktort upravi o podiel
stalej platby pripadajici na 1 kWh. Skuto¢na spotreba odobratej elektrickej energie bude
vyuctovand v mesiaci december bezného roka.

b) dodavka plynu
Vykurovana plocha pre Strednti odbornu $kolu zdravotnicku:

II. poschodie 180,08 m®
II. poschodie 180,08 m®
IV. poschodie 180,08 m’
V. poschodie 278,20 m>
Spolu 818,44 m*

Celkovo vykurovana plocha domova mladeze je 2 817,28 m’, percentudlny podiel k prenajatej
ploche je 29,05 %. Vyska zalohovej twhrada za plyn bude stanovend na zaklade
preddavkovej faktiry uréenej Slovenskych plynirenskym priemyslom na dany mesiac.
Skuto¢na spotreba odobratého plynu bude vyuétovana na zéklade skuto¢nych nakladov
vyfakturovanych SPP po ukon&eni daného mesiaca, a to nasledovne:

= celkova fakturovand suma za plyn / celkovd vykurovani plocha x vykurovana plocha
pre Strednti odborni $kolu zdravotnicku.

¢) vodné a stoéné

Dodavka pitnej a odvedenej vody Stvrtrodne, na zéklade skutodnej fakturacie Liptovskou
vodarenskou spoloénost'ou v prepoéte na podet 0s6b zamestnancov a Ziakov.
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[image: image4.png]d) dazd’ova voda
DaZzd’ova voda na zéklade skutoénych nakladov, vyfakturovanych Liptovskou vodarenskou
spolo¢nostou Stvrtroéne a to percentudlnym podielom k prenajatej ploche.

€) vyvoz smeti
Uhradza ndjomca Mestskému zastupitelstvu, Liptovsky Mikulas.

g) Ostatné naklady

Opravy a idrzba budovy domova mladeZe, poistenie budovy, predistenie kanalizacie, revizie
plynovej kotolne, revizie elektrickej energie, bleskozvodu a pod. budt hradené najomcom
na zéklade skuto¢nej fakturacie vo vyske 29,05 %.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit
alebo zniZit' zalohové platby za sluzby spojené s ndgjmom, ak vyastovanie vykaZe nedoplatok
alebo preplatok presahujuci sumu 10 % z dojednanej zalohy.

VIIIL.
Platobné podmienky, irok z ome§kania, zmluvna pokuta

1. N4jomca je povinny uhrddzat’ prenajimatelovi mesatne ndgjomné a zalohovi thradu za
sluzby spojené s najmom, o vyske podla &l. VI. a €l. VIL tejto zmluvy, a to vZdy do 14. dila
prislusneho kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze si nidjomca nesplni povinnost’ uvedent v odseku 1 ¢lanku riadne a véas je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske podla pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s dhradou mesainého
najomneého, alebo s tihradou zalohy za sluZby spojené s nadjmom je prenajimatel’ opravneny
poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy
defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel'a na ndhradu §kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd nidjomcovi povinnost
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
zaplatit’ pokutu aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké
ngjomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodna
inak.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost' odovzdat predmet nigjmu uvedeny v&l. Iodsek 1 tejto zmluvy v stave
spdsobilom na uZivanie na dojednany uéel;

b) povinnost’ zabezpedit’ udrZiavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu;

¢) povinnost' riadne a véas poskytovat’ najomcovi sluzby, spojené s ndjmom, na ktoré sa
zaviazal v tejto zmluve;
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[image: image5.png]pravo vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny tykajice sa predmetu ngjmu
polas trvania tejto ndjomnej zmluvy v ¢ase po dohode s ndjomcom; v pripade, Ze Cas
nebude dohodnuty, v éase uréenom prenajimatel'om;

e) prdvo poverenymi osobami vykondvat kontrolu, & nijomca uZiva predmet najmu
riadnym sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a za tymto Gcelom je opravneny vyzadovat’ pristup do
prenajatych nebytovych priestorov.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost’ uzivat' predmet najmu len na u¢el dohodnuty touto zmluvou;

b) povinnost' platit' prenajimatelovi dohodnuté nijomné adhrady za sluzby spojené
S n4jmom,;

c) povinnost' uZivat' predmet nijmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo kjeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné néklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu;

e) povinnost' ozndmit' prenajimatelovi, bez zbyto¢ného odkladu, potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat' prenajimatel’ a umozZnit' vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak
najomca zodpoveda za §kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla;

f) povinnost, bez zbytoéného odkladu, ozndmit' prenajimatelovi vznik havarie v objekte
a umoznit’ prenajimatel’'ovi pristup k ddleZitym zariadeniam objektu / napr. k rozvodom vody,
elektrike a pod./, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim ktorejkol'vek z tychto
povinnosti vznikla;

g) povinnost’ vykonavat’ na svoje naklady mal'ovanie prenajatych priestorov a zabezpe&ovat
vSetky ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva;

h) povinnost’ zaplatit' prenajimatelovi ndklady na deratizaciu alebo dezinfekciu predmetu
najmu;

i) povinnost zabezpefovat v prenajatych priestoroch na svoje ndklady v plnom rozsahu
vietky povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zaviaznych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poZiarmi, najmé vyplyvajice zo zdkona &. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi a vyhl.
¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v ich platnom zneni;

j) povinnost’ zabezpelovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu najmu, najmé vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

k) povinnost' spristupnit predmet ndjmu prenajimatefovi abyt pritomny v &ase ich
spristupnenia pri vykone prava prenajimatel’a;

) povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit’ prenajimatefovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3. N4jomca nie je oprdvneny vykondvat’ Ziadne dpravy, tykajice sa predmetu najmu, bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca mdZe pozadovat uhradu
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[image: image6.png]nakladov, spojenych so zmenou predmetu najmu, len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel sa vtomto suhlase zaviazal uhradif tieto
naklady.

4. N4jomca nie je opravneny prenechat predmet nijmu, a to ani jeho ¢East’, do podnajmu
alebo vypoZitky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sp6sobom zat'aZit,,
bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndgjmu.

6. Ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad preberd do uzivania.

X.
Skon¢enie najmu

1. Ndjom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktory bol doj ednany.

2. Prenajimatel moéZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zékona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3. Néjomca méZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby n4jmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Vypovedna lehota je trojmesaénd a za¢ina plyniit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Ndjom je mozné skonéit’ kedykol'vek na ziklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.

XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podlFa &l. VI odsek 3 aé&l. VIL odsek 3 tejto
zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona  €.116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obcianskeho zakonnika aostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah
k predmetu a G&elu tejto zmluvy.

3. Podl'a platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkgm Zilinského samospravneho
kraja na uzatvorenie tejto zmluvy je potrebny sthlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, zktorych obdri po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami, za suasne splnenej
podmienky udelenia stihlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

6/7



[image: image7.png]6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur€ite a vaZzne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia sfiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

Sthlas zriad’ovatel’a:

V stlade s ustanoveniami zikona NR SR &. 446/2001 Z. z o majetku  vys$§ich uzemnych
celkov v platnom zneni aZasadami hospodarenia a nakladania s majetkom  Zilinského
samospravneho kraja, Zilinsky samospravny kraj, zastpeny Ing. Jurajom Blanirom
predsedom, sthlasi s uzatvorenim tejto najomnej zmluvy.

el Ing. Juraj Blanér
predseda ZS

Podpisy zmluvnych stran:
V Liptovskom Mikul4si, dtia 18.08.2009

Prenajimatel’: Néjomca:

STREDNA ZDRAVO™ NiCKA

2a e I T $
w%d%“ g“m?‘f‘ Skoia VRgl%;gAUEZSQ
oLCnoUl a slufie e
V.-bféiqfs%?zu’%b 031 01 LIPTOVSKY MIKULAS

Liptovsicy Milauiag

Prilohy:

1. Situagny plan — naért stavebnych uprav Spojene;j dkoly Liptovsky Mikulas

2. Zriad'ovacia listina Strednej zdravotnickej $koly v Liptovskom Mikulasi a Dodatok &slo
3 k zriadovacej listine &. 2002/338-SP zo dita 01.07.2002 a dodatku &islo 4269/2008/0%
-042 t¢inného od 01.09.2008
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