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ZMLUVAO NAJME NEVBYTOVYCH PRIESTOROV
Cislo 07/2008

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel:  Zilinsky samospravny kraj
v sprave: Spojena Skola
Vrbicka 632, 031 38 Liptovsky Mikulas
Zastiipené: Mgr. Ivanom Sopoligom
1CO: 17053862
DIC : 2020582069

Bankové spojenie: DEXIA Llptovsky Mikulas
¢islouétns . - .

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

2. Najomca: Zilinsky samospravny kraj
Stredna odborna $kola zdravotnicka
Sidlo: Vrbicka 632, 031 01 Liptovsky Mikulas
Zastipena : PhDr. Jankou Profantovou
ICO: 0060703700
Bankové spojenie: Dexia, Llptovsky Mikulas:
01510 uctu:

(dalej len ,, ndjomca“)

uzatvaraji podl'a ustanovenia § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, Ob&ianskeho zakonnika a Zasad hospodarenia

anakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja, ktoré nadobudli w¢innost
od 01. 05. 2004

zmluvu o najme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom:

I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva a najomca prebera do nijmu nebytové priestory nachadzajice sa
vbudove Skoly na ulici Vrbickej ¢. 632, Liptovsky Mikuld§ postavenej na parcele & KN
757/1, ktoré nehnutel'nosti st zapisané v katastri nehnutelnosti Sprdva katastra Liptovsky
Mikulds pre katastrdlne vizemie Liptovsky Mikulds na LV & 4619, a to:

miestnost’ ¢islo 202 aZ 222, na druhom poschodi o vymere 774 m?
miestnost’ ¢islo 38 na prizemi o vimere 40,8 m’
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Satne pre Ziakov ¢islo 1,2,3, na prizemi o vymere 42,8 m’
telocviciia, Satne, soc. zariadenie, (50%) 446,6 m*
Celkova vymera prenajatych priestorov je 1 304,20 m>.

Predmet najmu v &L 1. bod 1 tejto zmluvy je vlastnictvom Zilinského samospravneho
kraja na zdklade zdkona ¢. 446/2001 Z. z o majetku vys8ich uzemnych celkov, ktory ho
zveril do spravy Spojenej Skoly, Vrbickd 632, Liptovsky Mikulds.

. Nebytoveé priestory, ktoré si predmetom najmu, sa odovzdévaju nezatazené pravami

tretich osdb, nepostupuji anepreberaji sa Ziadne zavizky apohladdavky savisiace
s predmetom najmu.
II.

Ucel najmu

N4jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v ¢l I. bod 1 tejto zmluvy v silade
so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ako ulebne, Satne a kancelarie sluZiace
Strednej odbornej 8kole zdravotnickej. Toto opravnenie tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

IIL.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvéara na dobu uréiti v trvani od 01. 09. 2008 do 31. 08. 2013.

a)

IV.
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 1,- Sk/rok. Dohodnuté roéné ndjomné

je v sume 1,- Sk, slovom jednakoruna.

Nijomca sa zavdzuje, Ze platba za nijom bude uhradenid jednorizovo na tulet
prenajimatela.

V.
Uhrada sluZieb spojenych s naijmom

. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je

spojené s uZivanim nebytového priestoru, a ktoré bude prenajimatel’ zabezpedovat pre
najomcu.

Dodavka elektrickej energie:

Skola II. poschodie, ¢islo miestnosti 202 az 222
fakturicia skutocnej spotreby elektrickej energie podla stavu elektromeru. Ide o rozvadzag
RS 3.1 v ktorom je umiestneny elektromer M4 17070 pociatoény stav 33 kWh, a rozvadzad
RS 3.2 v ktorom je umiestneny elektromer M4 17070 pociatony stav 5kWh;
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- miestnost’ ¢. 38, Satne &islo 1,2,3, chodby, schodistia, telocvidia
fakturdcia skutotnej spotreby elektrickej energie bude vypogitana ako stlin vykonu
Ziartviek, Ziaroviek za urdity as (kWh) aceny elektriky (Sk/kWh). Cenu prevezmeme
z faktary dodavatel'a Stredoslovenska energetika, a.s. Zilina, ktord upravime o podiel
stalej platby pripadajici na 1 kWh.

Zalohovu uhradu za elektrickli energiu, spojent s nijmom vo vyske 17 tis. Sk, je najomca
povinny uhrddzat’ mesacne vopred, najneskorsie do 15 diia toho ktorého mesiaca na zaklade
faktury. Faktura je splatnd do 14 dni od jej vystavenia. Skuto&na spotreba odobrate;j
elektrickej energie bude vyudtovana v mesiaci december beZného roka.

b) Dodavka tepla ( plynu ):

vykurovand plocha pre Stredmi odbormu $kolu zdravotnicku:

- II. poschodie - uéebne, kancelarie 2 500,00 m*
- chodba 1184,46 m>

- telocviéiia (50%) 2 443,88 m®
- Satita chlapci (50%) 17,88 m’
- sociélne zariadenie chlapci (50%) 3511 m°
- Satila dievéata (50%) 17,88 m’
- socialne zariadenia (50%) 3511 m’
- chodbigka telocvitiia (50%) 40,86 m’
- chodba (50%) 172,74 m’
- sklad telocvi&iia (50%) 49,14 m’
- prizemie — uéebria &. 38 131,78 m’
- $atiia &. 1 45,86 m®

- Satiia &.2 45,86 m®

- $atila &. 3 46,51 m’

Spolu : 6 767,07 m’.

Celkovo vykurovana plocha Spojenej 8koly je 17 081,57 m®, percentualny podiel k prenajatej
ploche je 39,6%.

Vykurovacie obdobie stanovujeme od 01.10 prislusného roka do 30.04. nasledujuiceho roka.
Pocet tyzdiiov 31.
Pocet vykurovacich hodin pre $kolu:

31 tyzdfiov x 5 dnf = 155 dni — 20 dni prazdnin=135 dni;

135 dni x 5 hodin = 675 hodin vykurovacich pre kolu.

V pripade poZiadavky na dlhsie obdobie vykurovania, alebo dlh${ &as (hodin ), t. j. viac ako 5
hodin vykurovania Strednej odbornej gkole zdravotnickej denne, ddjde k navyseniu
percentualneho podielu k prenajatej ploche podFa prepotu na plochohodiny.

Zalohovu thradu za dodavku plynu spojent s ngmom vo vyske 39,6% preddavkov,
stanovenych SPP, je ndjomca povinny uhradzat’ mesatne vopred, najneskorsie do 15 dila toho
ktorého mesiaca na zéklade faktiry. Faktira je splatnd do 14 dni od jej vystavenia. Skutodna
spotreba odobratého plynu bude vyGétovand na ziklade faktiry z SPP po ukonéeni daného
mesiaca.
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Preddavok bude navySeny osumu v prepotte, vychadzajiicu z ceny jednej vykurovanej
hodiny. Skutotna spotreba bude zigtovana na zaklade faktury z SPP po ukonéeni daného
mesiaca.

¢) Rezijné ndklady na kuri¢a budi ndjomcovi fakturované vo vyske 39,6% , mesaéne.

d) Revizie aopravy plynovej kotolne budi nijomcovi prefakturované vo vyske 39,6%,
popripade navySené na zaklade prepoétu plochohodin.

e) Dodavka pitnej vody a odvedenie odpadovej vody bude ndjomca uhradzat mesacne, a to
zalohovo vo vyske 39,6% preddavkov, stanovenych Liptovskou vodarenskou
spolo¢nostou a.s. Liptovsky Mikulds, nazéklade Dodatku &. 1 k Zmluve & 8342007
»Dohoda o predbeZnych preddavkoch®. Skutoénd spotreba odobratej a odvedenej vody
bude vyuctovand na zaklade fakturicie Liptovskou vodérenskou spolo¢nostou a.s.
Liptovsky Mikula§ $tvrtro¢ne.

f) Dazdovd voda bude nidjomcom vuhridzand na zaklade skutoénych nakladov,
vyfakturovanych Liptovskou vodarenskou spolo&nostou Liptovsky Mikula$ Stvrtrodne,
a to percentualnym podielom k prenajatej ploche.

g) Ostatné néklady, napr. opravy a udrzby budovy Skoly, poistenie budovy 3koly, predistenie
kanalizacie apod. budi hradené po predchadzajicom dohovore snijomcom, a to
na zéklade skuto¢nej fakturacie vo vyske 39,6% nékladov.

Odvoz smeti nijomca bude uhradzat’ Mestskému zastupitel'stvu Liptovsky .Mikul4s.
Néjomca si zabezpeti odvoz komunalneho odpadu na vlastné néklady.

2. Najomca sa zavizuje, e platby za sluzby bude uhradzat mesacne, na zaklade fakturacie
prenajimatel’a, priom doba splatnosti faktiry je 14 dni od jej dorucenia ndjomcovi.
Faktira musi spitiat’ vSetky néleZitosti dafiového dokladu, v zmysle platnych predpisov.
V pripade, Ze faktira nebude obsahovat prislusné nalezitosti, najomca vrati faktiru
prenajimatelovi na doplnenie alehota splatnosti zadne plynit’ az diiom jej dal§ieho
dorucenia.

3. V pripade, Ze sa nijomca omeska s platenim za sluZby spojené s najmom, je najomca
povinny zaplatit urok zometkania vo vyske 0,05% z dlznej Ciastky za kazdy deii
omeskania.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v&l. 1 bod 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uZivanie na dojednany ucel;

b) zabezpelit neruené uZivanie nebytovych priestorov podla tejto zmluvy apravnych
predpisov sivisiacich s prenijmom nebytovych priestorov;

c) zabezpetit’ udrZiavanie podstaty budovy, kde sa nachéadzaju prenajaté priestory.
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a)

poverenymi osobami vykondvat’ kontrolu, ¢i nijomca uZiva priestory riadnym spdsobom
v sulade sustanoveniami zmluvy aprdvnymi, ako aj d’al$imi v3eobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto Gcelom je opravneny vyzadovat' pristup do prenajatych
priestorov, av§ak vZdy za pritomnosti nadjomcu.

3. Najomca je povinny:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)

k)

uZivat predmet najmu len na el dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty ucel
uzivanie je moZné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

uZivat’ predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa &o najviac zni¥ila alebo tiplne
zamedzila moZnost ich poskodenia alebo znidenia,

zabezpeCit' obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v predmete n4jmu a uhrddzat’ naklady na tto obvykla tdrzbu,

oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat' prenajimatel (sivisiace sudrZiavanim podstaty budovy) aumoZnit mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord
vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytotného odkladu (do 30 minit od zistenia) vznik havérie
vobjekte aumoZnit' prenajimatefovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu
/k rozvodom vody, elektrike a pod./, inak najomca zodpoveda za $kodu ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla,

vykondvat’ na svoje naklady deratizaciu, dezinsekciu, dezinfekciu vratane malovania
prenajatych priestorov, opravu audrZbu prenajatych priestorov a zabezpeovat vietky
ekologické ¢innosti v oblasti odpadového hospodarstva,

zabezpeCit' v prenajatych priestoroch a nehnutelnostiach na svoje naklady v plnom
rozsahu vSetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov na
useku ochrany pred poZiarmi, najmé zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii,

zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje néklady dodrZiavanie vieobecne zavéznych
pravnych predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri uZfvani predmetu
ndjmu, najmé zékona ¢. 124/2006 Z. z. v plnom rozsahu,

uhradzat’ v dohodnutych lehotéach najomné urdené touto zmluvou, ako aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nijjmom,

pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tdajov tykajucich sa
jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenia opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

odovzdat' predmet najmu po skondeni nijmu v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim,
na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomného stihlasu prenajimatela,
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ndjomea si zabezpe€uje bezpednost a ochranu zdravia pri praci a ochranu pred poZiarmi
v zmysle platnych predpisov v plnom rozsahu.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné a iné Upravy tykajiice sa predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Nijomca méZe pozadovat
thradu nékladov spojenych so zmenou nebytovych priestorov len vtedy, ak mu bol
udeleny predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa vtomto sdhlase zaviazal
uhradit’ tieto ndklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to ani &ast’ prenaj atych priestorov
do najmu, podndjmu alebo vypoZitky d’al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani
Ziadnym inym spdsobom zataZif, bez predchadzajuceho  pisomného  sthlasu
prenajimatela.

Néjomca bude re$pektovat vetky odstavky energii spdsobené vy88imi dodavatelmi
(voda, elektricka energia, dodavka plynu).

Najomca sa zavizuje, Ze v pripade vyhldsenia krizovej situacie podla § 18 zakona
€. 319/2002 Z. z. o obrane SR apodla § 19 zékona &. 414/2002 Z. 2. o hospodarskej
mobilizécii zabezpeti plnenie poZiadaviek, ktoré vyda Okresny urad CO a Rada obrany
Statu.

Prenajimatel’ nezodpoved4d né4jomcovi za Skody spdsobené krideZou ainou nésilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

VIIL.
Skon¢enie ndjmu

. Néjom dojednany na urity &as sa skonéi uplynutim &asu, na ktory bol dojednany.

. Prenajimatel’ a nijomca méze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim &asu len

v

z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zikona &. 116/ 90 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a prenajimatel’ aj vtedy, ak vznikne
potreba uzivat’ predmet najmu v ramci jeho hlavnej &innosti.

Vypovedné lehota je trojmesaén a za&ina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjom je moZné skonéit’ kedykolPvek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran.
VIIIL
Zavere¢né ustanovenia

. Zmluvné strany méZu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych

dodatkov k zmluve po vzij omnej dohode.
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2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obdianskeho zdkonnika, zakona ¢&.116/1990 Zb. v zneni neskor§ich predpisov, ako aj
platnymi pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 5 exemplaroch, z ktorych 2 obdrZi prenajimatel’, 2 najomca al
bude uloZeny na Zilinskom samospravnom kraji.

4. Zmluva nadobtida platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami s podmienkou udelenia
stihlasu s uzavretim tejto zmluvy Zilinskym samospravnym krajom.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si pregitali, suhlasia sjej obsahom ana znak
sthlasu ju podpisuja.

STREDNA ODBORNA SKOLA

V Liptovskom Mikulds, dia 27.08.2008 ZDRAVOTNICKA

Lt 031 01 LIPTOVSKY MIKULAS

ey .-

.........................................................................................................................

prenéj tel najomca ;

V stilade s ustanoveniami zikona NR SR ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich dzemnych
celkov a Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského samosprivneho
kraja ako aj d’alSimi vnitroorganizatnymi predpismi, Zilinsky samospravny kraj
zastipeny Ing. Jurajom Blandrom predsedom kraja, vydava sihlas s uzatvoreni n tejto
najomnej zmluvy. -

V Ziline J2 08 . 1008

Prilohy:
Priloha ¢&. 1 Zriad’'ovacia listina




