ZMLUVA ¢. 1/2021
0 ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach vplathnom zneni zdkona
€. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v platnom zneni, a dal3ich pravnych

predpisov

€11
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obchodna akadémia, Dudova 4, 851 02 Bratislava
Zastupena riaditelom 3koly
Mgr. Dominik KriZzanovié¢
ICO: 30775434
Bankové spojenie: Statna pokladnica
C. uctu:
SK69 8180 0000 0070 0047 3096 — prijmovy Géet
SK16 8180 0000 0070 0047 3109 — vydavkovy Gdet
(dalej len ,,prenajimatel”)

Ndjomca PERSONA GRATA, s.r.o.
Koliskova 12
841 05 Bratislava
Zastupena: Peter Bulla - konatel
ICO: 31362346
(dalej len ,najomca“)

ClL. 1.
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK“) je vlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti budova objektu stpisné ¢&islo 2999 Obchodnej akadémie, Dudova 4
v Bratislave, zapisany v liste vlastnictva ¢islo 3192 nachadzajicej sa na parcele ¢. 955,
ktory vedie Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pre katastralne tzemie
Bratislava - Petrialka. Prenajimatel je spravcom vyssie uvedeného nehnutelného
majetku, pricom je oprdvneny prenechat ho do najmu podia §10 ods. 3 pism. c)
(zasad hospodarenia a nakladania s majetkom BSK).

2. Najomca je spolonost srucenim obmedzenym zapisany vobchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I., odd.: Sro, vl. €.: 6111/B.



Cl. L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za niisie uvedenych
podmienok nebytové priestory:

- velka telocvicina s prislusenstvom.
Ide o nebytové priestory na prizemi bloku DO budovy prenajimatela.

Cl. Iv.
Uéel ndjmu

Ucel tejto zmluvy je prenajat ndjomcovi velku telocvichu s prisluSsenstvom na futbal.

Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaté nebytové priestory — velkl telocviéfiu
s prisluSenstvom vyluéne vrozsahu ana Gcel dohodnuty v tejto zmluve av sulade
s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Cl. v.
Doba ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditu, a to od 18. 05. 2021 do 29. 06. 2021, nie
viak skér ako diiom nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle §47 a Obcianskeho
zakonnika.

Prevadzkové hodiny: Utorok: 18:30-20:00 (1,5 hodiny)

Cl. vI.
Cena ndjmu

Prenajimatel a najomca sa dohodli na ndjomnom 5,- €/hod. Ndjomné za celt dobu
kratkodobého prendjmu v stanovené dni predstavuje celkovi sumu 52,50 € (1,5 h x
5,00 €/h x 7).

V cene najomného nie su zahrnuté prevadzkové naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu energii jednostranne
upravit o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky
menia (napr. devalvdcia, inflacia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne informovat
najomcu o zvyseni cien. Upravené ceny su zavazné od nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptdciu ceny vysky zalohy na sluzby poskytované s uZivanim predmetu ndjmu,
upravenych podla bodu 2. tohto ¢lanku, ndjomcom povazuju zmluvné strany za
podstatné porusenie tejto zmluvy.
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CL. viL.
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej platbe za prevadzkové naklady -
kratkodoby prenajom velkej telocvitne s prislusenstvom od 18.05.2021 do
29. 06. 2021 v trakte DO:

a) Elektrina 2,50 €
b) Studena voda (soc. zariadenie) 1,70 €
c) Tepld voda 2,40 €
d) Vykurované teplo 7,10 €
e) Upratovanie a likvidacia odpadu 3,30€
f) Ekonomické a organizacné naklady 3,00 €

(daf z nehnutelnosti, odpisy budovy,

poistné, vypracovanie zmluvy, kltce,

sluzby vratnice a ochrana)

spolu 20,-€/h

Celkovd Uhrada za prevadzkové néklady za kratkodoby prenajom velkej telocvicne
s prisludenstvom v obdobi od 18. 05. 2021 do 26. 06. 2021 predstavuje sumu 210,- €
(1,5 h x 20,- €/h x 7)

Cl. VL.
Spdsob uhrady najmu a sluzieb

1. Najomca je povinny uhradit ndjomné za kratkodoby prenajom v celkovej sume
52,50 € na prijmovy ucet $koly uvedeny v Cl. | tejto zmluvy.

2. Najomca je povinny uhradit prevadzkové naklady za kratkodoby prenajom v celkovej
sume 210,- € na vydavkovy ucet Skoly uvedeny v Cl. 1. tejto zmluvy.

3. Prenajimatel uskutoéni vyucétovanie platby za najom a prevadzkové naklady do
31.05. 2021. Pravo na reklamaciu vyuétovania faktur nemd odkladny udcinok
z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej Ciastky ma
prenajimatel pravo G&tovat najomcovi zmluvni pokutu podla clanku IX. a uroky
z omedkania podla &l. X. ods. 14 tejto zmluvy. Vtej istej lehote je prenajimatel
povinny vratit najomcovi preplatok zisteny vydctovanim.

Cl. IX.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s uhradou najomného
vzmysle &l. VIIl. Zmluvy o ndgjme je tento povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlZnej sumy za kazdy dert omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnd inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu gkody, ktorej sa mdze prenajimatel' doméahat bez ohladu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZnikova povinnost plnenia
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10.

11.

podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
zaplatit zmluvnd pokutu, aj ked porugenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcova povinnost platit trok z omeZkania podla tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodnu inak.

PrisluSnd suma sa povaZuje za uhradend a7 jej pripisanim na udet prenajimatela.

Cl. X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimate odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na ich uzivanie
podla dUcelu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Najomca zndsa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho stihlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nemdie zmenit dohodnuty G&el uZivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca nemdZe vykonat stavebné UGpravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prisludného stavebného uradu. Pri poruieni tohto ustanovenia je najomca povinny
zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 3 319,39 €. Ustanovenia ¢&. IX bod 1 platia
primerane

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit a umoinit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavazuje, ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spésobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich &ast do najmu, podnajmu
alebo vypoZicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
BSK do najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato zmluva neplatna.

Najomca nemdZe na majetok BSK zriadit zdloiné pravo, alebo tento majetok inak
zatazit.

Najomca umoini prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade
odbornych prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod. ako aj vstup do
prenajatych priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria, kdrenie voda
apod.), ako aj na vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto
zmluvy.

Po skonCeni prendjmu nédjomca zdpisnitne odovzdd prenajimatelovi prenajaté
nebytové priestory v pévodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu
bez naroku na Uhradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu
pisomne nedohodnd inak.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za BOZP, protipoZiarnu ochranu prenajatych
priestorov (v zmysle zékona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi a vyhlagky
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Ministerstva vnGtra SR & 121/2002 o poziarnej prevencii vzneni neskorsich
predpisov) a zavizuje sa pred zacatim prevadzky. Ako aj pocas prevadzky vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak déjde kvypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukon&eni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moéze vypratat prenajimatel na
naklady a zodpovednost najomcu. Vtakom pripade nenesie prenajimatel ziadnu
zodpovednost za pripadnd skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspon 3 dni pred
planovanym terminom uskutocnenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktore je
povinny najomca strazit a ochrafovat sam.

V pripade, omeskania s plnenim penainého dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Uroky zomeskania vo vyske 5 percentudlnych bodov vy33ej ako
sakladna drokova sadzba Eurépskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania
s plnenim pefainého dlihu (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995). Zaplatenie uroku
z omeékania nespésobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvnd pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Cl. XI.
Skonéenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany moézu skondit ndjomny vztah:
- na zaklade vzajomnej dohody
- vypovedou bez udania dévodu v zmysle §10 zakona C. 116/1990 Zb.

Prenajimatel mé pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od tejto zmluvy je ucinné jeho dorucenim najomcovi. Do tohto dna je
najomca povinny platit najomné aplatby za sluiby spojené snajmom. Na
zabezpeéenie tejto uhrady ma prenajimatel zadrzné pravo voci hnutelhnym veciam
najomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. Xi.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy nepodlieha
schvalovaniu BSK (zriadovatelom prenajimatela), ktory ako organ verejnej spravy
vzmysle zakladnych principov zakona C. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskoréich predpisov ,&o nie je tajné, je verejné” a , prevazujuci verejny
zdujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami 0s6b“ na zaklade dobrovolnosti
nad ramec povinnosti uloZenej zakonom o slobode informacii, zverejiiuje vsetky
informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouZivania verejnych
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financii, alebo nakladania smajetkom BSK a ¢tatu za ulelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii obcanmi a na
zaklade tejto skutoénosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vietkych priloh, ato vplnom rozsahu (obsah,
néalesitosti, atd’) na internetovej stranke skoly za ucelom zvysovania transparentnosti
samospravy pre obtanov akontroly verejnych financii ob&anmi. Tento suhlas sa
udeluje bez akychkolvek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

2. Pokial tato zmluva o najme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych strén, riadia
sa zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a zavaznymi
pravnymi predpismi.

3. K zmene dohodnutych podmienok moze dojst len vzajomnou dohodou zmluvnych
stran formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami,
alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

4. Pisomnosti tykajuice sa zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedenu vzmluve. resp. na inu adresu, ktoru zmluvna strana
nasledne preukdzatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povaZuju za
doruéené v piaty pracovny deri po dni odoslania na postovu prepravu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, 7e ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovend v styroch rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel, 2 vyhotovenia najomca.

7. Zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a obéianskeho zékonnika.

V Bratislave 18. 05. 2021

‘\-—-,E‘eter,‘Bulla Mgr. Dominik Krizanovi¢
konatel riaditel Skoly



