ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 03/2018

v

(v d’al¥om texte len ,,zmluva®)

uzatvorenad podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutérny zéstupca :
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
¢islo uétu:

IBAN:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel’ ™)
a

Najomca:

Sidlo:

Statutdrny zéstupca :
ICO:

DIC:

Pravna forma:
Bankové spojenie:
¢islo uctu:
Zapisany v registri:

(dalej len "ndjomca ™)

Stredna odborna $kola strojnicka

Sportova ul. 1326, 024 01 Kysucké Nové Mesto
Mgr. Ing. Ondrej Holienéik, riaditel’ $koly
17053722

2020558155

Statna pokladiia

S —

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Delikomat Slovensko, spol. s r.o.
Cementarska 15, 900 31 Stupava

Jan Komarek a Jifi Kroutil — konatelia spolo&nosti
35766875

SK2020274531

spoloZnost’ s ruéenim obmedzenym
Tatrabanka

OKkresneho sudu Bratislava I odd.: Sro, vl. . 19096/B

~ Clénok L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len L,ZSK*) je vlastnikom nebytovych priestorov
nachéadzajtcich sa na prizemi budovy 8koly so sup. . 1227, na parcele KN &. 2234/8 o vymere
1m? a na prizemi budovy dielni so sup. & 1326, na parcele KN ¢&. 2234/6 o vymere 1m? v
katastrdlnom tzemi Kysucké Nové Mesto. Nehnutelnosti si zapisané na LV & 1921, pre
vlastnika Zilinsky samospravny kraj, v sprave Strednej odbornej Skoly strojnickej, 024 01

Kysucké Nové Mesto.
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2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je oprdvneny ho (alebo jeho ast) so stthlasom
zriad’'ovatela (vlastnika) prenechat’ do néjmu.

: Této zmluva sa uzatvra na zéklade udelenia stihlasu Zilinského samosprédvneho kraja &.
02690/2018/08aS-14. K uzatvoreniu tejto zmluvy predchédzalo vyberové konanie formu priameho
najmu na zdklade zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho ndjmu prenajimatel
evidoval pod &islom 01/2018.

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory, o celkovej vymere 2 m?,
nachddzajuce sa v objektoch uvedenych v &lanku I odsek 1 tejto zmluvy, a to nebytovy priestor o
vymere 1 m?, nachadzajici sa v budove $koly sup. ¢. 1227 anebytovy priestor o vymere 1m?
nachadzajuci sa v budove dielni praktického vyu€ovania stp. &. 1326.

Clanok II1.
Uéel najmu

Najomea je opravneny uZivat nebytové priestory uvedené v Cl. I. bod 1 tejto zmluvy za Gielom
umiestnenia a prevadzkovania ndpojovych automatov. Ndjomca garantuje a zodpoveda za dodrZiavanie
hygienickych noriem a d’aldich pravnych predpisov stvisiacich s prevadzkou automatov v priestoroch 3koly.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréiti v trvani od 30. aprila 2018 do 29. aprila 2019.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

1. Zmluvné strany st povinné ku dfiu za¢atia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k ddtumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvykl€ opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky ndklady na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu, v akom ho ndjomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

4. Ak najomca neodovzdd predmet ndjmu prenajimatelovi v posledny defi skonfenia najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu modZe vypratat’ prenajimatel na naklady
a zodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za
pripadni $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu
n&jmu oznamit’ ndjomcovi aspoti 5 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.



Clanok V1.
N4jomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné vo vyske 450 €/m?*/ rofne, t. j. 900 € ro¢ne za 2m?, slovom (devét'sto eur)
za predmet njmu uvedeny v ¢1. L. a IL..

Né4jomca sa zavézuje platit’ dohodnuté ndjomné v polroénych splatkach vo vyske 450 €
(slovom §tyristopat'desiat eur) a to vZdy do 15. diia prisluného mesiaca po ukonéeni polroéného
prendjmu na Gget prenajimatel’a na zéklade vystavenej faktury.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na
Gtet prenajimatel’a - bankové spojenie Stétna pokladiia 1 | Vo vyske najomného
st zahrnuté thrady za sluzby spojené s nijmom.

V pripade, Ze ndgjomny vzt'ah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenaj imatel’ narok na
pomerny &ast’ z roéného ndjomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zadaty kalendarny mesiac.

Ak n&jomca neuhradi dohodnuté najomné podla odseku 1. tohto Elanku zmluvy riadne (v
stanovenej vyske av&as), je povinny zaplatit prenajimatelovi rok z omedkania vo vyske
- podla ust. §3 nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou nijomného je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 %
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody, ktorej sa mdZe prenajimatel domahat’ bez
ohPadu na vy3ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomecovi
povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania podla tejto zmluvy,
ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvysit z dovodu rastu spotrebite'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu
rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendérny rok na zéklade kaZdoro&ného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o zvySeni
najomného, pri¢om o tejto skutonosti zmluvné strany medzi sebou bezodkladne uzatvoria
dodatok ku zmluve. Zvy3ené ndjomné je zavézné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po nadobudnuti 4&innosti dodatku.

Clanok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:
a) povinnost odovzdaf predmet najmu uvedeny v Elanku II. v stave sposobilom na uZivanie na

dojednany ucel,
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b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, &i najomea uziva predmet néjmu riadnym

spdsobom v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne z4viznymi pravnymi
predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu ndjmu.

2. Na strane nidjomcu:

a)
b)
©)
d)
e)

g

h)

povinnost’ uZivat’ predmet najmu len na el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné riadne a v&as v termine splatnosti,
povinnost’ uZivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
povinnost' zabezpetit na vlastné naklady obvyklé udr¥iavanie predmetu n4jmu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu ndjmu —
bez predchédzajiiceho pisomného suhlasu nie je oprévneny tieto uskutolnit, potrebu oprav,
ktoré su vrézii prenajimatela, je néjomeca povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi
bezodkladne, v opa&nom pripade zodpovedé za vzniknuté Skody,

povinnost’ zabezpe¢ovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci pri uZivani predmetu
n4jmu, najmé vyplyvajuce zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
povinnost’ vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych a reklamnych tabul
na objekte, kde sa predmet nijmu nachadza,

povinnost’ v prenajatom priestore na vlastné ndklady zabezpelovat' pravidelné elektrorevizie
elektrickych zariadeni, ktoré si instaluje do prenajatych priestorov, v lehotach uvedenych vo

~ Vyhléaske 508/2009 Z. z.

Ndjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajlice sa predmetu nijmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Néjomca mdZe poZadovat whradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu n4jmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny sihlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto néklady.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu, ato ani jeho &ast’ do podnajmu alebo
vypoziCky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Zadnym inym spdsobom zafaZit, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ nezodpoved4 za §kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcom.

b

Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznémeny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uZivania.

VIIIL.
Skonéenie ndjmu

Néjomny vzt'ah sa kon&i:
a) uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany (€L. IV zmluvy), alebo
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku dfiu uvedenému v dohode o skondeni ndjmu, alebo
¢) jednostrannou vypoved'ou jednej zo zmluvnych strén, alebo
d) odstipenim od zmluvy.

Néjom konéi uplynutim doby nijmu, na ktora bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy;
pouZitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obgianskeho zakonnika zmluvné strany dohodou
vyluéuja.
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3. Néjom je moZné skontit’ kedykol'vek aj na zdklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

4. Prenajimatel modZe pisomne vypovedat tito zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
najmu s jednomesa&nou vypovednou lehotou z dévodov, ak:
a) ndjomca neuZiva predmet ndjmu vyludne v rozsahu a na Gdel dohodnuty v tejto zmluve;
b) najomca o viac ako jeden mesiac medka s platenim ndjomného;
¢) najomca nesplnil/porusil ktorikoFvek povinnost/zaviizok uvedent v ¢l. VIL ods. 2 pism. a),
b) ¢) alebo h) tejto zmluvy.
5. Prenajimatel moéZe pisomne vypovedat tito zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
ngmu s trojmesalnou vypovednou lehotou z dovodov, ak nédjomca nesplnil/porusil
ktorukol'vek povinnost/zavizok uvedent v &l. VIL. ods. 2 pism. d) aZ g) alebo i) tejto zmluvy.

6. Nijomca méze vypovedat tito zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu
s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, ak najomea strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost, na
ktoru si predmet n4jmu prenajal.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Z€ vypoved musi byt v pisomnej forme a vypovedn4 lehota sa vo
vietkych pripadoch vypovede v zmysle tejto zmluvy pot¢ita od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

8.  Prenajimatel mdZe odstupit od tejto zmluvy v pripade ak najomca napriek pisomnému
upozorneniu,
a) uZiva predmet ndjmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vzniké $koda alebo Ze mu hrozi znaén4 Skoda, alebo
b) porusi ktorikol'vek z povinnosti mu uloZenych v &l. VIL odsek 3 alebo 4 tejto zmluvy.

9. Néjomca mdZe odstipit’ od tejto zmluvy v pripade, ak sa bez zavinenia nijomcu predmet
najmu stal nespdsobily na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

10. I’Jéinky odstupenia nastavaji dorudenim pisomného oznimenia o odstipeni druhej zmluvne;j
strane. najomcovi. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva neru$f od pociatku, ale az odo diia
doru¢enia odstipenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie musi mat’ pisomni formu, musi byt
doruCené druhej zmluvnej strane a musi byt v fiom uvedeny konkrétny dévod odstipenia,
inak je neplatné.

IX.
Doruéovanie

Doru€ovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vietka pisomna komunikécia sa pre Gdely tejto zmluvy
vykondva postou na posledni zndmu adresu sidla zmluvnej strany, alebo osobnym dorudenim. Obe
zmluvné strany sa zavizuji vzjomne si bez zbytotného odkladu pisomne oznamovat zmenu
adresy sidla. Pokial' niektord zo zmluvnych stran tito svoju oznamovaciu povinnost' nesplni,
povaZuje sa za adresu pre dorudovanie adresa sidla, uvedena v tejto zmluve. Listina adresovana
druhej strane, ktord je dorudovand postovym podnikom sa povaZuje za dorudenii okamihom jej
doruCenia druhej strane (adresatovi). V pripade, ak sa zésielka vrati odosielatelovi ako nedoruden4,



neprevzatd, alebo nedorutitelna plati, Ze zasielka sa povaZuje za dorudenu diiom jej navrétenia
odosielatel'ovi ako nedorucenej (fikcia dorucenia).

Takto dohodnuti fikcia plati aj v pripadoch, ked’:

a) sa adresat v mieste dorufenia nezdrzuje,

b) sa adresat o doru€eni (uloZeni) zésielky nedozvedel,

c) sa zésielka vratila odosielatel'ovi ako nedoru¢end, neprevzata, alebo nedorugitelna.

Pokial’ adresét prevezme zésielku skdr, ako by podla tohto ustanovenia mali nastat’ Ginky fikcie
dorucenia, zasielka je dorufend okamihom jej fyzického prevzatia adresdtom. Dorudenie druhej
zmluvnej strane je platne a Gi¢inne vykonané aj vtedy, ak sa doruduje druhej zmluvnej strane oproti
podpisu kdekol'vek, kde bol adresat zastihnuty.

Clanok X.
Zaverelné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6Zu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zédkona
¢.116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majlcimi vzt'ah k predmetu a G&elu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 3 vyhotoveniach, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni nijomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtda uéinnost
prvym dilom ndjmu podl'a Cl. IV tejto zmluvy s podmienkou, Ze pred tymto diiom bude zmluva
zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuj, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Kysuckom Novom Meste, dila 17. aprila 2018

Naj Prenajimatel’:

....... ./.L,,'I, 5
/ ndjomca Q\\ - Mgr. Ing. Ondrej Holiencik
riaditel Skoly


Ekonomicke
Textové pole

Ekonomicke
Textové pole

Ekonomicke
Textové pole

Ekonomicke
Textové pole




