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15.

a zodpovednost’ ndgjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost
za pripadnu §kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov ozndmit’ ngjomcovi aspoit 3 dni pred plénovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomeca strazit’ a ochratiovat’ sém.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi uroky zomeskania vo vyske o5 percentualnych bodov vysSej ako
zékladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému ditu omeskania
s plnenim pefiazného dlhu. (Nariadenie Viady SR ¢&. 87/1995 Z. z.). Zaplatenie troku
z ome$kania nespdsobuje zdnik povinnosti ndjomeu platit’ zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdli zmenu svojej préavnej subjektivity,
ako aj iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

CLXIL
Skoncenie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mo6zu skon¢it’ ngjomny vzt'ah :

- na zéklade vzéjomnej dohody,

- vypoved'ou bez udania dévodu

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zagina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujticeho po
jej dorueni.

Prenajimatel’ méa pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné n4jomné v stanovenom termine.
Odstlpenie od zmluvy je G¢inné jeho dorudenim ndjomcovi. Do tohto diia je najomca
povinny platit’ ndjom. Na zabezpe&enie tejto tthrady mé prenajimatel’ zadrzné pravo voci
hnutelnym veciam ndjomeu v prenajatych priestoroch.

ClL. XIL
Zavere¢né ustanovenia

Pokial’ tdto zmluva o ngjme nerie$i vetky préava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a zaviznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok mdze déjst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajiice sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo int
adresu adresata, uvedenti v Zmluve, resp. na int adresu, ktorti zmluvnd strana nasledne
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K zmene dohodnutych podmienok moze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi- stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo int
adresu adreséta, uvedent v Zmluve, resp. na int adresu, ktortt zmluvnd strana nasledne
preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené
v piaty pracovny defl po dni odoslania na postovi prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Z7e ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovend v §iestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomcea a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika. Na
platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajuce schvalenie a podpis predsedu BSK.

Zmluvné strany bert na vedomie. Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samosprdvnym krajom (zriad'ovatelom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zékladnych principov zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskor$ich predpisov ..o nie je tajné, je verejné™ a ,prevazujuci
verejny z&ujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami os6b“ na zaklade
dobrovolnosti nad rdmec povinnosti ulozenej zékonom o slobode informaécii zverejiuje
vietky informécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaji pouZivania
verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a statu za ufelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii ob¢anmi ana
zéklade tejto skutoCnosti vyslovne sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych  dodatkov, vratane vSetkych jej priloh ato v plnom rozsahu
(obsah, nalezitosti, identifikidcia zmluvnych stran, osobné tdaje, obchodné tajomstvo,
zkturacné udaje, ...) na internetovej stranke BSK www.bratislavskykraj.sk za tcelom
AR ia transparentnosti samospravy pre obanov a kontroly verejnych financii
|

V Modre dfia ...coooeveeeieeiieees

Néjomca.

PaedDr. Roman Baranovi¢ »” Megr. Monika Nemcova
riaditelka skoly

za zriad’ovatela
Mgr. Juraj Droba
predseda BSK.
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Zmluva ¢.1/2018
o ndjme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gizemnych celkov v platnom zneni, a d’al$ich pravnych
predpisov.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna $kola pedagogicka

Sokolska 6

900 01 Modra

ICO : 00162787

Zastupena: Mgr. Monika Nemcova, riaditel’ka

Najomea: Zdruzenie $kél C. S. Lewisa, u. z.

Benadicka 38

851 06 Bratislava

1CO: 42365023

Zastiipena: PaedDr. Roman Baranovi¢

So stithlasom zriad’ovatel’a:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Zastipeny: Mgr. Juraj Droba, predseda BSK

(d’alej len ,,BSK*)

. am
Uvodné ustanovenia

Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,BSK*) je vlastnikom nehnutelnosti —udebiia
¢. 30 na 1. poschodi nachadzajiica sa v budove Strednej odbornej $koly pedagogickej so
supisnym &islom 1387, postavenej na parcele reg. ,,C* ¢&islo 2194/1 o vymere 1122 m?
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisanej v liste vlastnictva &islo 6077. List
vlastnictva vedie Okresny tirad Pezinok katastralny odbor, pre katastralne tzemie Modra,
obec Modra, okres Pezinok. Prenajimatel je spraveom vyssie uvedeného nehnutel'ného
majetku, pri¢om je opravneny prenechat’ ho so stthlasom BSK do najmu.

Najomca je cirkevnd organizacia (Fotoképia zriad'ovacej listiny tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy).
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CLIIL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako’ spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za niZSie uvedenych
podmienok nebytové priestory — udebiiu & 30 o vymere 72,05 m2 nachddzajicej sa na

1. poschodi v budove Strednej odbornej skoly pedagogickej, Sokolska 6, 900 01 Modra,
na parcele ¢. 2194/1.

_CLav.
Ucel ndjmu

Utelom tejto zmluvy je prenajat’ ngjomeovi nebytové priestory — uéebiiu uréent na tely
vychovno — vzdelévacej Einnosti.

Néjomca sa zavizuje uZivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ticel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji
na predmet ngjmu.

CLv.
Doba najmu

. Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurcit, ato od 01.09.2018, nie viak skér ako

diiom nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obéianskeho zékonnika.

CL VL
Cena najmu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na néjomnom za nebytové priestory nasledovne:
300 €/mesiac, ¢o predstavuje 3 600 €/rok.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na vyske poplatkov za energie (elektrick energia,
vodné, sto¢né, tepelna energia, vivoz smetia) nasledovne:

321,03€/mesiac, ¢o predstavuje 3 852,36€/rok, priom bude tato suma upravend na
zéklade ro¢ného vyudtovania energii.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ m4 prévo cenu ndjmu jednostranne upravit’
o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.
devalvécia, inflacia, zmena ceny regulovanych médii apod.). Prenajimatel je povinny
pisomne informovat’ n#jomcu o zvySeni cien. Upravené ceny si zavdzné od
nasledujiceho kalendérneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceeptaciu upravenej ceny najmu alebo vysky zéloh na sluzby, upravenych podla
bodu 3. tohto ¢lanku VI. ndgjomcom povazuji zmluvné strany za podstatné poruSenie
tejto zmluvy.

C1. VIL
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej zélohovej platbe za energie a sluzby
Stvrtrocne:




image3.jpeg
a) cena za elektricki energiu Stvrtro8Ne. .........v..oveveeeereeeeerereeerernn. 161,91 €
b) cena za dodavku tepla $tvrtroéne .... 702,84 €

¢) cena za vodné a stoné §tvrtrone.... 71,34 €
d) cena za sluzby (odvoz odpadu) StVITTOENE. ..........ccoeeererreresrra 27,00 €
Stvrtro¢ne SPOLU: 963,09 €

.

Celkova thrada za energie, dodavku tepla, vodné a stoéné a poskytnuté sluzby za
jeden rok je 3 852,36 €.

. Prenajimatel’ uskuto¢ni vyuc¢tovanie zalohy do 30. Aprila nasledujuceho roka podla
skutoénych nakladov. Ndjomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od doruéenia
vyuctovania prenajimatel'om. Pravo na reklamaciu vyadtovania nema odkladny u¢inok
z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej &iastky ma
prenajimatel’ pravo tctovat’ ndjomcovi zmluvné pokutu podla €l. IX. atroky
z omeSkania podla ¢l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel
povinny vratit’ ndgjomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

ClL VIIL
Sposob uhrady najmu

Néjomca je povinny platit’ n4jomné a energie $tvrtro¢ne, a to vopred, vzdy do 25. diia
posledného mesiaca predchadzajiceho §tvrtroka vo vyske 1 863,09 € (ndjom — 900€,
energie — 963,09€) na ulet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, & udtu
7000473133/8180, IBAN SK5681800000007000473133 na zaklade faktury.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndgjomného za obdobie 3 mesiacov od
nadobudnutia u¢innosti zmluvy vo vyske 60,06 € s terminom tGhrady do

10. kalendarnych dni od nadobudnutia Géinnosti zmluvy na udéet prenajimatel’a vedeny
v Statnej pokladnici, &. ugtu 7000473133/8180, IBAN SK5681800000007000473133 na
zéklade faktury.

CLIX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou nijomného
vzmysle Cl. VI A Cl. VII zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,2 % z dlZnej sumy za kazdy deti omeskania az do zaplatenia,
ak sa nedohodnti inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a
na nahradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZnikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd ngjomcova povinnost’ platit’ trok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnt inak.

Prislund suma sa povaZuje za uhradenii aZ jej pripisanim na ucet prenajimatela.
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Celkova uhrada za energie, doddvku tepla, vodné a sto&né a poskytnuté sluzby za
jeden rok je 3 852,36 €.

Prenajimatel’ uskuto¢ni vyuétovanie zalohy do 30. Aprila nasledujiiceho roka podla
skutoénych nakladov. Ndjomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorudenia
vyUctovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu vytétovania nema odkladny t&inok
zpovinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej &iastky ma
prenajimatel’ prvo uétovat’ najomcovi zmluvné pokutu podPa &l. IX. atroky
z omeskania podla ¢€l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel
povinny vratit’ ndjomcovi preplatok zisteny vyuétovanim.

Cl. VIIL
Sposob uhrady ndjmu

Néjomcea je povinny platit’ ndjomné a energie tvrtrocne, ato vopred, vzdy do 25. dia
posledného mesiaca predchadzajuceho $tvrtroka vo vyske 1 863,09 € (najom — 900€,
energie — 963,09€) na udet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, ¢ Gdtu
7000473133/8180, IBAN SK5681800000007000473133 na zéklade faktiry.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke nigjomného za obdobie 3 mesiacov od
nadobudnutia G¢innosti zmluvy vo vyske 60,06 € s terminom thrady do

10. kalendédrnych dnf od nadobudnutia uginnosti zmluvy na Gidet prenajimatel'a vedeny
v Statnej pokladnici, &. tétu 7000473133/8180, IBAN SK5681800000007000473133 na
zaklade faktary.

CLIX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou ndjomného
vzmysle Cl. VI. A CL. VII zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnt pokutu vo vyske 0,2 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia,
ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel’a
na néhradu 8kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké dlZnikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeené zmluvnou pokutou. Nijomca je povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanik4 najomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Prislu$né suma sa povazuje za uhradent a7 jej pripisanim na i€et prenajimatela.
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11.

12.

CLX.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla tcelu tejto zmluvy. Néjomcovi je stav priestorov zndmy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzajq.

Ngjomca znéSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrZuji v nebytovych priestoroch.

Néjomca nemdZe zmenit’ dohodnuty ugel uZivania bez pisomného stihlasu prenajimatela.

Néjomca nemdZe vykonat' stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela
a prislusného stavebné tradu. Pri porudeni tohto ustanovenia je ndjomea povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 3 320,-€. Ustanovenia &. IX bod 1 platia primerane.

Néjomeca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
néjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat’ dohodnutym spdsobom.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do najmu, podnajmu
alebo vypozitky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenecha majetok
BSK do n&jmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takdto zmluva neplatna.

Néjomca nemdZe na majetok Bratislavského samospréavneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit’.

Néjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kirenia, vody apod.), ako aj na
vykonévanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu najomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pévodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku

na thradu nékladov za tGpravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodni inak.

Néjomcea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov (v
zrr}y.sle zdkona NR SR & 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi a vyhlagky
Ministerstva vnitra SR &. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorgich predpisov)

a zavézuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vietky potrebné
opatrenia na zabezpetenie vzniku poZziaru, resp. inej havarie.

Ak déjde k vypovedaniu zmluvy ondjme prenajimatelom andjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny deti vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat’ prenajimatel na naklady




