Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢islo N 01/2024

uzatvorena podl'a zakona ¢islo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zakona ¢islo 446/2001 Z.z. o majetku vys$sich Gzemnych celkov v platnom

zneni

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ :

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomeca:

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Stredna priemyselna skola

Obrancov mieru 343/1

018 41 Dubnica nad Vahom

Ing. Michal Jan¢o — riaditel skoly

00 161 586

2020610801

Statna pokladnica

najom — SK35 8180 0000 0070 0050 5844

sluzby — SK38 8180 0000 0070 0050 5887

a

Stukromna zakladna umelecka $kola
Skolskd 386, 018 41 Dubnica nad Vahom
Miroslav Muntag, DiS. art.-riaditel

42 377 951

Tatra banka a.s.

SK71 1100 0000 0029 4200 6704
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Zmluva o nijme nebytovych priestorov
¢islo N 01/2024

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako spravca TSK prenechdva ndjomcovi do do¢asného uzivania nebytové
priestory v budove zapisanej na LV &islo 2627 ako internat SPS, stipisné &islo 358,

postavene] na parcele ¢islo 904/3, katastralne izemie Dubnica nad Vahom.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 73,11 m2.

3. Z toho:
Skladové priestory, miestnost' €. 58, 59 a €. 60 ....coovveveeveeereeeieeeeeein 69,00 m?
Spolocné priestory k nebytovym prieStorom. .......ooveeeeoeeeeeeeeeeeereeereen . 4,11 m?

Miestnosti sa nachadzajt na 3. poschodi internatu SPS.

f:lanok 1L
Uéel najmu

Najomca sa zavizuje vyuzivat’ predmet ndjmu ako kancelarske priestory, skladové priestory

Clanok I11.
Doba najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu ur€itd od 01.02.2024 do 31.01.2025.

Clanok IV.
Najomn¢ a ihrada nakladov za poskytnuté sluzby

1. Najomné vo vyske 116,07 EUR plati ndjomca mesa¢ne, na zdklade vystavenej faktury,
najneskor l14dni od vystavenia faktiry v prislusnom kalenddrnom mesiaci na wlet
prenajimatel’a: Statna pokladnica, IBAN: SK35 8180 0000 0070 0050 5844.

Najomné je splatné vzdy 14 dni od vystavenie faktary v kalendarnom mesiaci.

/ m2 roéne mesacine
Skladové priestory (SpP) 19,50 EUR 1 345,50 EUR 112,13 EUR
Spolo¢né priestory (SpP) 11,50 EUR 47,27 EUR 3,94 EUR

2. Uhradu nakladov za poskytnuté sluzby vo vyske 118,51 EUR plati ndjomca mesaéne, na
prenajimatela: Statna pokladnica, IBAN: SK38 8180 0000 0070 0050 5887 14 dni od
vystavenia faktary v prislunom kalendarnom mesiaci.

V tejto cene st zahrnuté nasledujuce sluzby:
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Zmluva o najme nebytovych priestorov

cislo N 01/2024
rocne mesaéne
elektrickd energia (kp, spp) 191,16 EUR 15,93 EUR
teplo kP, spp) 1 030,92 EUR 85,91 EUR
vodné 32,52 EUR 2,71 EUR
sto¢né 4428 EUR 3,69 EUR
komunalny odpad 18,00 EUR 1.50 EUR
udrzba a opravy (kp, spp) 105,24 EUR 8.77 EUR
Sluzby spolu 1422,12 EUR 118,51 EUR

Zmluvné strany sa dohodli, Ze jedenkrat ro¢ne bude prenajimatel’ ndjomcovi refakturovat
dan z nehnutel'nosti podl'a m?, ktoré najomca uziva.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zadlohovymi platbami za sluzby a redlnymi
nakladmi si vyuctuju jedenkrat ro¢ne a to k 31.03. prisludného kalendarneho roka, alebo
pri ukonceni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyuétovania su splatné do 30 dni od
dorucenia faktary. Zmluvna strana, ktord bude v omeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania, je povinnd druhej zmluvnej strane zaplatit' urok zomeskania vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

V pripade oneskorenia sa s thradou ndjomného, resp. nakladov spojenych s prendjmom
nebytovych priestorov, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi urok z omeskania
vo vySke 0,05 % z neuhradenej sumy, za kazdy defi omegkania.

Prenajimatel” je opravneny zmenit’ vysku ndgjomného alebo vysku mesaénych preddavkov
za poskytované sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne
zavaznym predpisom alebo zrozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah
alebo kvalita poskytovanych sluZieb, alebo ak sa zmenia obvyklé ceny v regiéne,
pripadne nariadenim kontrolnych organov majitel'a. Rovnako je prenajimatel’ opravneny
kazdy rok menit’ vysku najomného o inflaciu.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A. Prenajimatel’:

L.

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spisu
o0 odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opie najmi stav nebytovych
priestorov v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umozZnit’ ndjomcovi uzivat’ nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe¢it mu plny a nerufeny vykon prav spojenych

s najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a vEas poskytovat najomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndgjomeu umiestneny v prenajatych priestoroch.
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢islo N 01/2024

Prenajimatel’ je zodpovedny informovat’ ndjomcu v pripade dlhodobejicho, resp.
ocakavaného vypadku poskytovanych sluzieb /el. energia, voda/.

Prenajimatel je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a spOsobu uZivania predmetu ndjmu. Najomca sa zavizuje takdto kontrolu umoznit
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

Prenajimatel’ je oprdvneny vstipit do prenajatych nebytovych priestorov bez
predchddzajuceho oznamenia ndjomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi $koda
na zdravi, majetku alebo inych pravach ana jej odvratenic alebo zamedzenie jej
nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov. Ak nijomca neumozni
prenajimatelovi vstlpit’ prenajimatelovi do nebytovych priestorov za t¢elom odvratenia
Skody , je povinny tuto Skodu nahradit’ , tak ako vznikla .

B. Najomeca:

1.

Néjomca je oprévneny nebytové priestory uzivat len na G¢el dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat’ vietky povinnosti nagjomcu vymedzené zdkonom &islo 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Néjomca sa pri vykone ndjomného prava zavizuje plnit’ vietky povinnosti vyplyvajice
zo zdkona Cislo 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrZiavat
platné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktorad nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat’ na svoje néklady iba drobné
vnutorn¢ Gpravy, ak sa nimi nezmeni odstihlaseny vzhlad a charakter objektu.
RozsiahlejSie dpravy moéZe vykonat' po predchddzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela.

Néijomca sa zavizuje znaSat’ $kody, ktoré vznikli jeho &innostou. Poistenie vlastného
majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch zabezpetuje na svoje naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uZivania tretim
osobam.

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani
zabezpecit’ upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrZiavat’ Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukézané zavinenie ndjomcu na Skode, tento je
povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit’ alebo uhradit’.

V pripade ukonCenia najmu je ndjomca povinny v defi skonfenia nijmu nebytové
priestory vratit’ zapisni¢ne prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie.
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢islo N 01/2024

Néjomca suhlasi, aby rezervny kI'i¢ bol umiestneny u prenajimatel’a pre pripad Skodove;j
udalosti.

Clanok VI
Skoncenie najmu

Zmluvné strany mozu skoncit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu
na zaklade vzdjomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

Vypovedat’ zmluvu moézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9 zakona
¢islo 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu mdzu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj
bez udania dévodu s vypovednou lehotou jeden mesiac a ta za¢ina plynut’ od prvého dila
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pripadne dohodou.
Vypoved musi byt pisomna.

Clanok VII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dfiom
01.02.2024

Vsetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou oc&islovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona &islo 116/1990
Zb. v platnom zneni avSeobecné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o ndjomnej
zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni obdrzi
prenajimatel’ a najomca.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Zze si zmluvu pred jej podpisom
riadne preéitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

N4jomea nie je oprdvneny postupit’ pohl'adavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a. Pravny
ukon, ktorym budd postipené¢ pohladavky ndjomcu v rozpore s dohodou prenajimatela
podla predchadzajicej vety, bude vzmysle § 39 Obgianskeho zdkonnika neplatny.
Suhlas prenajimatel’a je zarovei platny len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny
predchadzajici pisomny suhlas predsedu TSK.

Strana 5z 6



Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢islo N 01/2024

7. NeoddeliteInou stuc¢ast'ou tejto zmluvy je:
- Priloha ¢.1: Rozhodnutie Statutdrneho orgdnu spraveu o do¢asnej prebytocnosti
majetku
- Priloha €.2: Zépisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

V Dubnici nad Vahom, diia 37.1. Lozt

Najomca: ———m— Prenaiimatel -
SURRO A
018
.............. %
Miroslav Muntag, DiS. art. Ing{Michal Jano
riaditel’ $koly riaditel’ Skoly
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