Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. VSM/26/2012

Zmluvné strany

A. Stredna odborna §kola ICO: 162 442
zahradnicka Piest'any DIC: 2020530721
so sidlom Brezova 2, 921 77 Piestany  nie je platitelom DPH
zastupena: Ing. Evou Struckovou, Bankové spojenie: SLSP, a.s.

riaditel’kou koly Cislo n¢tu: 5025083538/0900

(d'alej prenajimatel’)

a

B. Ovocindrska tinia SR 1CO : 17 641 934
Krizna 44

821 08 Bratislava
zastupena: Ing. Marian Varga
(d'alej len najomea)

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a pedndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich pravnych predpisov nasledovnt zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clénok 1
Predmet a ti¢el najmu

{(01) Na ziklade =zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatefom — Trnavskym
samospravnym krajom (d'alej len zriadovatel™) dia 1. 7. 2002 ake vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajiicu sa v katastrilnom

Gzemi Pie§tany, zapisan( v Liste vlastnictva ¢.4107 ako dom sip. & 2865 na parcele

¥. 9888 . Nehnutelnost' je umiestnena na Brezovej ul. & 2. PSC 921 77 Pie§tany .

V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho

kraja* je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad'ovatel'a) po suhlase zriadovatela

opravneny prenechat’ do ndgjmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.
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V sulade s vys$§ie uvedenym prgna;lmatel prenechava najomcovi do ndgjmu nebytové
priestory — spelocenskd miestnost s prisludenstvom ( Satne, kuchynka wQC)
$pecifikované v odstavei (01) tohto clanku o celkovej rozlohe 175,5 m° a o celkovej
rozlohe pr:eslorov prislusenstva 70 m® (dalej len ,,predmet ndjmu®).

Predmet najmu pozostcna zo vstupnej chodby, spolo¢enskej miestnosti, $atne, 2 WC a
kuchynky . Predmet néjmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody. odkanalizovany,
vybaveny elektrickym rozvodom. Predmet nigjmu netvori samostatny celok so
samostatnym vchodom z ulice, ale tvori sudast’ $koly s vchodom cez vrétnicu budovy
Skoly .

Vnutorné zariadenie predmetu najmujc zabezpedené prenajimatel'om.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu ndjomcovi za Utelom vykonavania jeho
gkoliacich, konferenénych aspolodenskych ¢innosti -  rekvalifikainé  kurzy.
konferencie, spologenské stretnutia. ( d'alej len acel m’ijmu)

Néjomea v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndgjmu do uzivania a zavizuje sa ho
wzivat v stilade s dohodnutym ti¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého pnestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit' &innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatela, Studentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba nijmu

Ngjomnd zmluva sa uzatvarana 2 dni,ato 17.a 18.12. 2012.

Clénok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za prenajati spolo¢enski miestnost’ na
defi je 75 € a cena za priestory prisluSenstva na defi je vo vyske 14 €.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu nijmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a stoéné. teplo aodvoz komunalneho odpadu,
poistenie majetku, dail z nehnutelnosti, upratovanie, sluzby informétora, telefony,
spravna rézia a opravy st vo vyke 31 €, vypotitané podra prilozeného kalkulaéného
listu vypoétu ndkladov. Ak v priebehu najmu déjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby,
zodpovedajiico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby,
s ¢im ndjomeca suhlasi.

V sulade sodstavcom (01 + 02) tohto ¢ldnku celkova viska najomného za cely
predmet najmu za defi ¢ini 120 €.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spésob platenia

Uhradu ceny najmu uskutoéni najomea prenajimatel'ovi bezhotovostnym prevodom na
fiGet prenajimatela v pefiaznom Gstave uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy na zéklade
fakt(r vystavovanych prenajimatel'om.



(03)

(04)

(05)

(06)

(07)

(08)

(09)

(10)

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel” odovzda najomcovi predmet ndgjmu podla &lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu @éinnosti tejto ngjomnej zmluvy, o com sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Ndjomea je povinny (v sulade s vy§sie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje
néaklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na el
najmu dohodnuty v élanku 1., ods. (5) tejto ngjomnej zmluvy, okrem oprav a adrzby.
ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpeCovat prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat” predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnttorné stavebné dpravy na predmet ndjmu, ktoré podlichaji stavebnému povoleniu,
je nidjomca opravneny vykonat’ na vlastné naklady, k Comu je vSak nutny sthlas
prenajimatela, ako aj suhlas zriad'ovatela prenajimatela (vlastnika objektu, t..
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito Gpravami dojde k technickému
zhodnotenin objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom
zhodnoteni spisand samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ake sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené finanéné vztahy
zmluvnych stran pri skoneni ndjomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vztah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny sihlasom zriadovatela
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a Gdrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat’ ndjomea na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a idrZba sa rozumeja opravy jednotlivo v ¢iastke
do 995,82 €.

Poistenic vlastného vnitorného zariadenia (proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd’.) si zabezpedi najomcea na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda
za Skody spdsobené odcudzenim majetku ndjomcu ajeho  pofkodenim
nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar, povoder, poskodenie
majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru atd’.).

Od aCinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajlce
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych. ktoré sa
vztahuji na predmet ndjmu. V pripade spdsobenej 3kody ndjomcom na majetku
prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a netmyselnym
konanim, ndjomea berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsebenu skodu.

Najomea je opravneny predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat” do podnajmu tretej osobe
len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriadovatel'a prenajimatela. 1.j.
po sthlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ ndjomecovi na poziadanie vietky technické udaje
tykajice sa predmetu ndjmu, vriatane technickej dokumentdcie a reviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinitalicie a zavdzuje sa tieZ k potrebnej sG¢innosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dan znehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu &ast” uréené prepoétom podla
prepoéitacieho koeficientu uvedeného v él. 4, ods. (04) do priamych ndkladov. tj.
pomerna ¢ast’ danej je siéastou ndgjomného.



Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ stthlasi /odplatne/ s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak. aby to zodpovedalo charakteru budovy
alegislative mesta aaby sudasne nedoslo k naruseniu umiestneného nézvu
prenajimatel’a.

Clénok 7
Skonéenie najmu

(01)  Najomny vzt'ah zanik4:
a) uplynutim dojednanej doby ndjmu
b) vzijomnou dohodou
¢) zénikom najomeu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku
€) vypovedanim zmluvy zo strany ndgjomeu podla ods. (03) tohto &lanku
(02) Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavret na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:
4) ndjomea uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomea o viac ako mesiac meska s thradou celkovej ceny ndgjmu v zmysle
clanku (04)
¢) ndjomea napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok
d) bolo rozhodnut¢ o odstraneni stavby, t.j. objekiu, vktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuti o zmendch stavby, &o brani uzivaniu
predmetu ngjmu
€) ndjomea prenechd predmet ndjmu alebo Jeho cast’ tretej osobe bez sithlasu
prenajimatel’a
(03) Nijomea mdze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na urcity cas pred uplynutim dojednaného Casu, ak.
a} strati sposobilost prevadzkovat Cinnost’, na ktord si predmet najmu prenajal
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice pre neho z &lanku 5.
(04) Vypovednd lehota je jeden mesiac, priom zacina plynat od prvého dita mesiaca
nasledujuceho po doruceni vipovede druhgj strane.
(05) Ku diiu skoncenia ndjmu je ndjomea povinny odovzdat prenajimatel'ovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cldnok §

Zavereéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavdzujii poskytoval si navzijom potrebni suéinnost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran,

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ngjomnou zmluvou sa riadia prisludnymi



ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Obé¢ianskeho zdkonnika & 3526/2002 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkuladny list v¥poétu ndkladov na predmet najmu.

Zmeny adoplnky zmluvy mozu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran,

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a u€innost’ po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, 7 ktoryeh po dvoch obdr#i kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriad’ovatel prenajimatela — Tmnavsky
samospravny kraj.

V Piestanoch dna 14. 12. 2012

. OVOCINARSKA UNIA
{m_ /¢ SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Krizna 44, 821 08 Bratislava 2
1C0: 17’64193_»4 DIE 2020646804 @

prenajimatel’ nijomcea



Stredna odborni $kola zihradnicka, Brezovi 2, 921 77 Piestany

Kalkulicia nakladov
spojenych s uZivanim nebytovych priestorov
VELKA SPOLOCENSKA MIESTNOST

Prepodet na jednotku — den

Nebytové priestory - plocha = 1755 m’

Naklady na teplo 3.50€
Elektricka energia , 1,20 €
Spotreba vody 10,00 €
Rézia 1630 €
naklady celkom 31,00 €
nijom priestoru 75,00 €

socidlne priestory a Satne 14,00 €




